Efnisskra:

[a—

. Tolusetning ryma vid breytingar

Hzdarnumering fylgi og afgangsryma

Sokkulrymi, skridkjallarar, lagna eda leidslukjallarar, haughis
og tadrymi

Svalaskyli

Salarhaed

Paksvalir

Flatarmal/Rummal botnplétu, botnplétulina

Upphitad rymi

. Litun

10.Eignaskiptayfirlysing fyrir hesthus

11. Eignaskiptayfirlysing fyrir ibadarhis med bilskiirum og
bilskyli

w

© %N bk



Fasteignamat rikisins Félag byggingarfulltria

SKRANING MANNVIRKJA

Dags. Januaar 2005
Skyringarblad nr. 1
Skraningarreglur, grein 4.2, dalkur 1 Fjoldi deema: 1

Télusetning ryma vid breytingar.

Rymisnumer er fjorir stafir. Tveir fyrstu stafirnir eru hedarnimer og tveir
seinni radnumer innan hadar. Vid val rymisnimera innan hadar skal
fylgia dkvednum reglum sbr. fylgiskjal med reglugerd nr 910/2000,
Skraning mannvirkja. Reglur og leidbeiningar Fasteignamats rikisins og
byggingarfulltrua, 4.2 Dalkar, Dalkur 1: Rymi. Vid val rymismimera
innan hedar skal gefa peim notarymum sem veroa i eignarlinum leegstu
numerin. A0 60ru leyti télusetjast rymi frd vinstri til heegri, sélarsinnis,
verdi pvi vio komio o.s.frv.

Pegar breytingar verda t.d. vegna vidbyggingar eda ef rymum er skipt eda
sameinud, er heimilt ad bregda fra ofangreindri reglu ef um minnihattar

breytingar er ad r&da og tolusetja ny rymi i framhaldi af bvi sem komid
i

Dami:  Tolusetning eftir breytingar

DO Dl D4
A 0101 0101
A 0102 0102
A 0103 X

C 0104 0101
C 0105 0102
A 0106 0106

Rymi 0102 hefur hér verid skipt i tvaer eignir, 0102 og 0106. 1 stad pess
a0 tolusetja allt upp a nytt er heimilt ad skrasetja nytt nimer nedan vid i
skraningartoflu.



Byggingarfulltriai getur krafist endurrédunar ef um miklar eda
itrekadar breytingar er ad raeda.
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: 0104
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Teikning synir télusetningu ryma fyrir breytingar. 0103 er sameignarrymi

eignanna 0101 og 0102.

\omj 0105
! 0101 0106 0102
"1 o103
K
| IS — T —

Teikning synir télusetningu eftir breytingar. Nytt rymi feer nasta lausa
numer. 0103 er ni sameignarrymi 0101,0102 og 0106. | skraningartoflu
er gerd undantekning fra r6dun eftir lokun og skal nyja rymid, 0106

radast aftast.



Fasteignamat rikisins Félag byggingarfulltria

SKRANING MANNVIRKJA

Dags. Januar 2005
Skyringarblad nr. 2
Skraningarreglur, grein 3 Fjoldi deema: 9

Hzedarnimering fylgi- (F) og afgangsryma (V), milliflata og kjallara.

Fylgi- (F) og afgangsrymi (V) eru utan afmérkunar heda. bau f4 sama
hadarnimer og st had sem pau liggja ad.

Séu pakrymi notarymi (N) eda taknirymi (T) og med fasta adkomu en eru
ekki milliflétur, f& pau og fylgi- og afgangsrymi i pakrymi sjalfstztt
hadarnumer.

o Salarhaed

Dami 1 synir afgangsrymi (V) i pakrymi. Rymid nimerast med peirri
had sem pad liggur ad. Rymid er sameignarrymi.



~ Salarhaed

Daemi 2 synir notarymi (N) i pbakrymi med fasta adkomu. Notarymi f4
sjalfstett hatdarnimer i skraningart6flu. Rymin eru ymist sameign eda
séreign.

Dami 3

Dami 3 synir notarymi (N) i pakrymi med fasta adkomu. Notarymi fa
sjalfstett hadarnimer i skraningartoflu. Rymid er séreignarrymi og
tengist rymi 0101.



Dami 4

0102

Mynd 4 synir notarymi (N) i pakfrymi med fasta adkomu. Notarymi fa
sjalfstett haedarnimer i skraningartoflu. Rymid er sameignarrymi
eignanna 0101 og 0102.

Dami 5
VAR
/// \\
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/ |/0103 afgangisrymi (V) \
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0101 0102

i

Dami 5 synir afgangsrymi (V) i pakrymi. Rymid nimerast med peirri
h&d sem pad liggur ad. Rymid er sameignarrymi.




Dami 6
4, 0202 afgangsrymi (V)

Dami 6 synir m.a. afgangsrymi (V) i
pakrymi. Rymin nimerast med beirri
had sem pau liggur ad.

0102 (Millifictury
{Innfiétur)

Einnig synir myndin milliflot i rymi
0101. Millifletir f4 heedarnumer peirrar
h@dar sem beir liggja i, en f4 sjalfstaett
rymisnumer.

Einnig synir myndin hedarniimeringu e
kjallara. Pegar kjallarar eru 4 mérgum
hzdum niimerast peir eftir hadum i 00,
-1, -2 o.s.frv. _-001

Daemi 7

0303 afgangsrymi (V)

Botnfigtur
qpaksvala
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’, Salarhaed
l Salarhass -
0101 |

Dami 7 synir afgangsrymi (V) i pakrymi. Rymin ntimerast avallt med
peirri had sem pau liggja ad.




Daemi 8

Hadainumeting notaryma (M), Salarhaed
afgangsryma (V) og .
belnfidtur svalaryma ().

Dami 9
Hasbamumenng notaryma (N), /\\
afgangsryma (V) og Salarnaed
botrfiotur svalaryma (S) 0403 “sigangsrymi (V)
b
Botnflatur alarhaed \\\
_baksvara Salarhad N
Salarhad
04035 Y
’ 0401 0402
0404 afgangstym (V)
Botnfiotur
|- paksvala Salarhzd
0303 afgangsry 0304
0301 0302
Salarhed
Salarh=d
0201 0202
Salarhaed
Salarhad
| 0101 0102

Dami 8 og 9 syna hvernig mismunandi adferd vid einangrun hiisa veldur
mismunandi skraningu ryma. I demi 9 verda til afgangsrymi pegar
einangrun er utan afmérkunar rymis.



Fasteignamat rikisins Félag byggingarfulltrua

SKRANING MANNVIRKJA

Dags. Januaar 2005
Skyringarblad nr. 3
Skraningarreglur, grein 4.1 og 5.6 Fjoldi deema: 6

Sokkulrymi, skridkjallarar, lagna eda leidslukjallarar, haughis og
tadrymi.

I gr. 5.6 i fylgiskjali med reglugerd nr. 910/2000 segir: “Skridkjallarar
feerast ekki i skraningartéflu en peirra skal getid i athugasemdalinum”.

Til s6kkulryma teljast 611 rymi sem eru undir berandi botnplétum og eru
pvi utan afmérkunar hjips. Pau er hagt ad nota sem lagnaleid en hafa
takmarkad adgengi. Pessi rymi eru ekki skrad i skraningartsflu en peirra
skal getid i athugasemdum. Til sékkulryma teljast rymi undir botnplétu
sem hafa ekki skilgreint hlutverk a adaluppdratti og hafa adgengi
eingdngu gegnum mannop. Onnur néfn 4 pessum rymum eru t.d.
skridkjallari og skridrymi. Til varnar rakaskemmdum er stundum steypt
prifalag i pessi rymi, sem po6 breytir engu m.t.t skraningar.

Rymi i sokklum sem eru sampykkt a adaluppdretti sem lagna og/eda
leidslukjallarar eru skrad sem taeknirymi i skraningart6flu hussins, og fa
sér rymislinu. Pessi rymi eru oftast nefnd lagnarymi eda lagnakjallarar og
er ekki gerdur munur 4 skraningaradferd eftir adgengi eda salarhad.

Haughus og tadrymi fa sér rymislinu i skraningartoflu hvort sem pau eru
A eda B rymi og pau skal skilgreina sem taeknirymi.



Demi 1
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i Lagnakjallari.
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Demi 1 synir lagnakjallara sem sampykktur hefur verid & adaluppdraetti.
Rymid hefur fasta adkomu og salarh&d er undir 180 cm. Rymid er innan
hjips byggingarinnar og fer rymislinu i skraningartoflu

Dami 2
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Lagnakjallari/teeknirymi

0001

T T T T T T T T T T TSN

|F sy IFETTITTITTIST IS ISTITTITTETIETITTITTS P IETrS:)

Dami 2 synir lagnakjallara sem sampykktur hefur verid a adaluppdraetti.
Rymid hefur ekki fasta adkomu og salarh®d er undir 180 cm. Rymid er
innan hjups byggingarinnar og fer rymislinu i skraningartéflu.



Dami 3
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Sokkulrymi

L L

Dami 3 synir sokkulrymi utan hjupflatar. Innangengt er um lugu fra
haedinni fyrir ofan. Pess konar rymi eru ekki skrad i skraningartoflu, en
peirra skal getid i athugasemdum.

Demi 4
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Dami 4 synir kjallara sem sampykktur hefur verid a adaluppdratti. med
inngangi um hurd utanfra. Rymid hefur fasta adkomu og far rymislinu i
skraningartoflu. Botnplata reiknast sem 160rétt ofanvarp jardvegsbotns a
laréttan flot.
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D@mi 5 synir hesthus med lokudu tadrymi. Tadrymid faer rymislinu i
skraningartoflu. Rymid skal skra sem N notarymi og A lokun.



Dami 6
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Dami 6 synir hesthis med opnu tadrymi. Tadrymid far rymislinu i
skraningartoflu. Rymid skal skra sem T taknirymi og B lokun.



Fasteignamat rikisins Félag byggingarfulltrua

SKRANING MANNVIRKJA

Dags. Januar 2005
Skyringarblad nr. 4
Skraningarreglur, grein 4.1

Svalaskyli

[ byggingarreglugerd nr 44/1998 gr. nr 102 er svalaskyli skilgreint:

“ Med svalaskyli er att vid opnanlegan skjolvegg utan um svalir. I pegar
byggdum fjolbylishasum skal szkja um byggingarleyfi fyrir
svalaskylum sem gildir fyrir allt hisid samkvemt dkvaedum laga um
fijoleignarhis. Med umsokninni skal fylgja skriflegt sampykki
medeigenda, sbr. Log um fjoleignarhus. Med umsokninni skal einnig
fylgja utektarskyrsla honnudar a brunavornum hiassins og hvada
endurbatur verda gerdar 4 peim sé peirra porf.

Frekari krofur eru vegna svalaskyla i ofannefndri grein.

Svalaskyli skulu teljast i skraningartéflu lokadar svalir i hofudflokki S og
lokunarflokki A. Enginn greinarmunur er gerdur a svolum og
svalaskylum i skraningart6flu, annar en lokunarflokkur. Pau hafa sému
ahrif a hlutfallstolur og svalir, p.e. skiptarimmal er 1 x botnfl6tur, en hafa
ekki ahrif a botnfl6t, birt flatarmal, brattoflatarmal, nettoflot eignar né
rimmal hennar. Svalaskyli eru wutan hjupflatar og pvi utan
varmaeinangrunar huss.

Ef svalaskyli er sameinad rymi i lokunarflokki A, p.e. ef birt flatarmal
eykst, skal szkja um pad sérstaklega til byggingar-nefndar og fer pa med
breytingu 4 skraningu svalaskylis sem annarra lokadra ryma.

Akvaedi til bradabirgoa:
Par til nytt forrit FMR fyrir skraningartéflu verour tekio i notkun
skal skra svalaskyli i lokunarflokki B.



Fasteignamat rikisins Félag byggingarfulltria

SKRANING MANNVIRKJA

Dags. Januar 2005
Skyringarblad nr. 5
Skraningarreglur, grein 4.2 Dalkur 10 A og 10 B Fjoldi deema: 2

Salarhaed undir paki

Greinargerd:

Salarhad er skilgreind i IST- 21. bar er po ekki tekid sérstaklega a
salarh®d undir paki. I IST — 50 er fjallad um had sem nota skal vid
utreikning brittérimmals og segir par m.a. *“ Fra efri brun goélfflatar ad
ytri brin paks ...” [ Skraningarreglum segir: “ Salarhad undir paki
reiknast fra botnfleti ad utfleti paks.” Utflotur er hér skilgreindur sem ytri
flotur paks.

Hér er um edlilega skilgreiningu ad rada pegar reiknad er
brattorammal. Par sem salarhad er notud einnig til pess ad reikna
skiptaraimmal og par med hlutfallstolur og réttindi og skyldur manna i
fjoleignarhusi getur i tilvikum pessi skilgreining salarh@dar komid
oréttlatlega ut.

Skilgreina skal sérstaklega salarhad undir paki pegar reiknad er
skiptartimmal  par sem pykkt pakvirkis er mikil og getur valdid
oedlilegum hlutfollum vid utreikning hlutfallstalna.

Petta ma gera med Dpvi ad skilgreina hluta pakvirkis sem
afgangsrymi med sjalfstedu rymisnumeri og sjalfstedri rymislinu i
skraningart6flu. Medfylgjandi teikning synir lausn.



Dami 1

Botnfldtur
j—paksvala

S I

| 0302

Dami 1 synir salarhad undir paki vid utreikning skiptarummals.

bar sem pykkt pakvirkis er mikil og til ad koma i veg fyrir misremi milli
eigna vid utreikning skiptarummals ma mynda sérstakt afgangsrymi i
paki. Afgangsrymid faer pa sérstakt rymisnumer og sérstaka rymislinu.
Salarha0 rymis undir paki reiknast pa ad botnfleti pessa afgangsrymis og
skal mida vid ad mismunur lofthadar rymis undir paki og salarhadar
pess sé ekki minni en 20 sm. Afgangarymi skal skra med peirri hed sem
pad liggur ad.

Salarhad undir stiga kemur einungis til skraningar ef stigi er a eignamorkum.

Dami 2

Dami 2 synir nanar salarhad pakvirkis.



Fasteignamat rikisins Félag byggingarfulltraa

SKRANING MANNVIRKJA

Dags. Januar 2005
Skyringarblad nr. 6 Fjoldi deema 1.

Paksvalir, Afmorkin og utreikningur hlutfallstalna.

Pegar rymi 4 paki er nytt sem svalir og er i lokunarflokki C skal reikna
sterd botnflatar midad vid pa 160réttu hindrun, handrid sem afmarkar
flotinn, enda komi afmoérkun fram 4 sampykktum adaluppdraetti. Rymid
skal skra sem svalir i hofudflokknum S med reiknitélu skiptaraimmals 1.

Daemi 1

Botnflotur
<— paksvala

| 0304 |




SKRANING MANNVIRKJA

Dags. Januar 2005
Skyringarblad nr. 7 Fjoldi deema 3.
Skraningarreglur, grein 4.1 TIL 5.0.

Flatarmal/Rammal botnplotu, botnplotulina

Bruttérummal mannvirkis er samanlagt bruttorammal hada pess ad
vidbattu rtimmali botnplétu og 60rum lokudum rymum mannvirkisins.
Dzmi 1

Saiarhaada_
_‘Salarhaeo
Innbygadar svalir
Salarhazd . i 1~ Botnfldtur —
uod ‘ svala |
Salarhaed
ibud Svalir
Salathasd Botnflétur
svala
ibuo

Dami 1 synir priggja heda hus (Tvaer hadir auk rishedar). Svalir 4
annarri og pridju had. Sa hluti rish&dar sem naer Ut fyrir adra had telst
vera hluti af botnplétu hussins .



Daemi 2

Salarhaad*r— -

Salarhao
Afgangsrymi V) 0202 | i
S I

Salarhaes

Ibuo 0201

Dami 2 synir his 4 tveimur h&dum med afgangsrymi (V) i paki.

Hluti afgangsrymis i bakrymi sem ner 1t fyrir fyrstu had telst vera hluti
af botnpldtu hissins. Opnir pakkantar og skyggni eru utan hjips
byggingar.

Dami 3
01 I
|
Bensinstdo ‘ ; ﬂ ,
e ms— Afgreidsluplan Afgreiosluplan
A } e T R e A et ||
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Demi 3 synir bensinst6d med paki yfir afgreidsluplani. I pakinu eru
lagnaleidir og yfir dalum er ljosakassi. Botnplata mannvirkis er botnplata
huss auk botnplétu paks.



Fasteignamat rikisins Félag byggingarfulltria

SKRANING MANNVIRKJA

Dags. Januar 2005
Skyringarblad nr 8
Reglugerd, nr. 910/2000, 22. gr.

Upphitad rymi

[ 22. gr. reglugerdar nr 910/2000 er kvedid 4 um skiptingu hitakostnadar
par sem er sameiginlegur hitamealir. Par segir ad hlutdeild sameignar
allra, sameignar sumra eda séreigna i hitakostnadi, skuli reikna sem
hlutfall brattérammals upphitads rymis pessara eignarhluta af
bruttérummali upphitads rymis i pvi mannvirki eda eign sem hitamalir er

fyrir.

Upphitad rymi telst ad jafnadi allt rymi innan varmaeinangrunar i
upphitudu husi. Gangar, geymslur, inntaksklefar og 6nnur slik rymi sem
ekki hafa ofna, hitablasara eda 6nnur teki til upphitunar, en eru innan
einangrunar hussins, teljast upphitud rymi.

Fravik fra pessari reglu geta verid samkvamt edli mals t.d. kelirymi,
frystirymi eda 6nnur rymi eftir pvi sem vid a par sem sérstakar astedur
eru til pess ad rymid reiknist ekki med vid utreikning hitakostnadar.



Fasteignamat rikisins Félag byggingarfulltria

SKRANING MANNVIRKJA

Dags. Januaar 2005
Skyringarblad nr. 9
Skraningarreglur, grein 4.2 Dalkur 1

Litun

Audkenna skal med lit einstok rymi a teikningum sem eru fylgiskjol med
eignaskiptayfirlysingum. Lita skal grunnmyndir og snidmyndir. Einungis
skal afmarka med lit rymi i lokunarflokki A. Lita skal millifleti. Adgreina
skal med litun adliggjandi rymi po pau tilheyri sému eign, ef pau hafa
sjalfstaett nimer. Litun skal & grunnmyndum fylgja utbrun utveggja og
midju innveggja sem liggja i rymisskilum. A snidmyndum skal litun
fylgja utbrun utveggja, vera i midju innveggja sem liggja i rymisskilum
og fylgja botnplotu og golfplotu 4 sama hatt og salarhad afmarkast. Oll
rymi sem tengjast saman i eina eign skal lita i sama lit. Undantekning er
bilskurar sem geta gengid kaupum og sélum.

Sameign allra skal lita gula en sameign sumra skal lita grena.

A sama hat skal afmarka sérnotafleti med lit og pa med sama lit og pa
eign sem sérnotafl6turinn fylgir.



