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F6lag byggingarfulltrf a

SKRANING MANNVIRKJA

Fjiildi drcma: I

Tiilusetning rfma vi6 breytingar.

Rlimisnirmer er fi6rir stafir. Tveir furstu stafirnir eru haedarnrimer og tveir
seinni radnrimer innan he6ar. Vi6 val ry;misnrimera innan he6ar skal
fylgia rikve6num reglum sbr. fulgiskjar me6 reglugerd nr 910/2000,
Sk*lning mannvirkja. Reglur og lei6beiningar Fasieignamats rikisins og
byggingarfulltria, 4.2 D6lkar, D6lkur l: Rj,mi. Vii vat rymisnilntera
innan hrcdar skal gefa peim notaryntwrl sen, verda i eignariinum rcegstu
n nterin. Ad ddru leyti tdlusetlast rlmi frd vinstri til htcgri, sillorsrnnis,
verdi ltv[ vid komid o.s..fr-v.

Degar breytingar ver6a t.d. vegna vi6byggingar e6a ef qimum er skipt e6a
sameinu6, er heimilt a6 breg6a fr6 ofangreindri reglu ef um minnih6ttar
breytingar er ad ra6a og tolusetja nj nimi i framtrlai af pvi sem komi6
er.

A
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0101
0102
x
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0102
0106

Rfmi 0102 hefur h6r verid skipt i tvar eignir, 0102 og 0106. i sta6 pess
a6 trilusetla allt upp 6 nftt er heimilt a6 skriisetja n1y'tt nurner ne6an vid i
skrdningart<iflu.



Byggingarfulltrrii getur krafist endurriidunar ef um miklar eda
itrekadar breytingar er ad reda.

Teikning sj.nir trilusetningu ryhna furir breytingar. 0103 er sameignarryimi
eignanna 0101 og 0102.

Teikning slnir tdlusetningu eftir breytingar.
nirmer. 0103 er nir sameignanlirni 0l0l ,0 I 02
er ger6 undantekning frii r66un eftir lokun
ra6ast aftast.

Njtt limi fer nesta lausa
og 0106. i skrriningartoflu
og skal nj'ja n-imi6, 0106



Fasteignamat rikisins F6lag byggingarfulltrria

SKRANING MANNVIRKJA

Dags. Janriar 2005
Slcjringarblad nr. 2
Skrdningarreglur, grein 3 Fj0ldi drcma: 9

HreOarnrimering fylgi- (F) og afgangsr,jma (V), miltiflata og kjallara.

Fylgt- (F) og afgangsry;mi (V) eru utan afindrkunar he6a. bau f6 sama
he6arntmer og sri he6 sem lau liggia ad.

Sdu pakrfmi notanj,mi (N) e6a tekninimi (T) og me6 fasta a6komu en em
ekki milliflotur, f6 pau og frlgi- og afgangsrymi i bakrimi sjrilfstett
he6arnfmer.

Demi 1

pemi 1 slinir afgangsn-fmi (V) i pakrfmi. Rfmi6 ntmerast me6 feirri
he6 sem fa6 liggur ad. Rlimid er sameignarrymi.



Dlmr 2 synir notan-imi (N) i pak{irni me6 fasta a6komu. Notarlmi fri
sjilfstett hae6arnirmer i skrriningartciflu. Rfmin eru jmist i samiign e6a
s6reign.

Dami 3

Deqi 3 sfnir notan-imi (N) i pakrfmi me6 fasta a6kornu. Notan-imi fli
sjrilfstett he6arntmer i skrilningartriflu. Rjrni6 er s6reignarrymi og
tengist ryrni 0101.



Dani 4

0201(N) 
/\

010 r 0102

F
Mynd 4 sfnir notar'-fmi (N) i pakfi.fmi me6 fasta adkomu. Nota{imi fii
sjrilfstett he6arnrimer i skriiningartdflu. Rfmi6 er sameignarrymi
eignanna 0101 og 0102.

Drmi 5

premi 5 sfnir afgangsnimi (V) i pakrfrni R1imi6 mimerast me6 peirri
hed sern pad liggur a6. Rlfmi6 er sarneignarrymi.



Daemi 6

Demi 6 s1/nir m.a. afgangsqimi (V) i
fakrfmi. Ryimin nrimerast me6 feirri
ha6 sem pau liggrr a6.

Einnig slnir myndin millifldt i nimi
0101. Millifletir fri he6arnrimer peirrar
he6ar sem feir liggia i, en f6 sjiilfstett
rfmisntmer.

Einnig sly'nir myndin hedarnrimeringu
kjallara. Fegar kjallarar eru 6 morgum
he6um nrimerast peir eftir he6um i 00,
-1, -2 o.s.frv.

Da,niT

Demi 7 syinir afgangsrymi (V) i pakrfmi. Rfrnin nrimerast iivallt me6
peirri he6 sem pau liggia a6.

0102 (Mllndtur)

0nrll6tur)



Demi 8

Demi 9

Derni 8 og 9 slina hvernig mismunandi a6fer6 vi6 einangrun husa veldur
mismunandi skriiningu qima. i derni 9 verda til afgangsryimi pegar
einangrun er utan afinorkunar ryrnis.

8-0amllrEtgnob4m (it)



Fasteignamat rikisins

Dags. Janriar 2005
Skjringarblad nr. 3
Skrdningarreglur, grein 4.1 og 5.6

F6lag byggingarfulltrf a

SKRANING MANNVIRKJA

Fjiildi dema:6

Siikkulrfmi, skridkjallarar, lagna eda leidslukjallarar, haughris og
tadrfmi.

i gr. 5.6 i f,lgiskjali me6 regluger6 nr. 910/2000 segir: "skri6kjallarar
ferast ekki i skrilningartdflu en peirra skal geti6 i athugasemdalinum',.

Til sokkulrfma teljast 6ll rfmi sem eru undir berandi botnplotum og eru
pvi utan afmorkunar hjrips. bau er hegt a6 nota sem lagnaleid en hafa
takmarka6 a6gengi. Fessi nj'mi eru ekki skrrl6 i skrriningartdflu en peirra
skal geti6 i athugasemdum. Til sokkulrrj,ma teljast ryimi undir botnplcitu
sem hafa ekki skilgreint hlutverk 6 adaluppdreui og hafa adgengi
eingcingu gegnum mannop. Onnur ncifn d pessum ryimum eru t.d.
skri6kjallari og skridrfmi. Til varnar rakaskemmdum er stundum steypt
prifalag i pessi n-imi, sem p6 breytir engu m.t.t skraningar.

Rjmi i srikklum sem eru sampyklt rl a6aluppdretti sem lagna ogle6a
lei6slukjallarar em sk66 sem tekniry;mi i skrriningartdflu hrissins, og f6
s6r rymislinu. Fessi ryimi eru oftast nefnd lagnanfmi e6a lagnakjallarar og
er ekki ger6ur munur 6 skriiningara6fer6 eftir a6gengi e6a salarhe6.

Haughris og ta6rimi f6 s6r rlimislinu i sk6ningartoflu hvort sem lau eru
A e6a B rj'mi og pau skal skilgreina sem takniqimi.



Demi I

Demi 2

Demi 1 synir lagnakjallara sem sampykktur hefur veri6 6 a6aluppdretti.
Rlimid hefur fasta adkornu og salarhrd er undir 180 cm. Rymid er innan
hjirps byggingarinnar og far qimislinu i skr6ningartdflu

Demi 2 slinir lagnakjallara sem sarnpykktur hefur veri6 6 adaluppdretti.
Rlimid hefur ekki fasta adkomu og salarhe6 er undir lg0 cm. R!mi6 er
innan hjrips byggingarinnar og far nj,mislinu i skriiningart<iflu.

Lagna(allari.

0001

Lagna kja I la riltakni r.i m i

0001



Derni 3

Dremi 3 sfnir scikkulrymi utan hjupflatar. Innangengt er um higu fr6
he6inni furir ofan. Fess konar rymi eru ekki skr66 i skiiningartOflu, en

feirra skal geti6 i athugasemdurn.

Dami 4

Demi 4 s;fnir kjallara sem sampykktur hefur verid 6 a6aluppdretti. med
inngangi um hur6 utanfr6. Rjmi6 hefur fasta a6komu og fer r'_fmislinu i
skrrfuringart6flu. Botnplata reiknast sem l6dr6tt ofanvarp jardvegsbotns 6
l6r6ttan fl<it.

Sdkkulrymi



Derni 5

ity%/%//,
'/1zl/,1%i/i/%A

_f

Demi 5 s;inir hesthris me6 loku6u tadrlfmi. Ta6rlmi6 fer n-fmislinu
skraningartc!flu. Rjmi6 skal skr6 sem N notaqimi og A lokun.

TADRYMI/I-IAJGHt]S,
A-LOKUN.

0001
RAIrP)

/. %



Demi 6

Demi 6 sfnir hesthris me6 opnu ta6r1imi. Ta6r1fmi6 faer nj'mislinu
skrrfuringartoflu. Rfini6 skal skr6 sern T teknirymi og B lokun.

'////1t#//

7i/ii//i/i:l:mtr'Y:ffi1
iili//l/1/l/i4l*;,

r#tr/#Z//
tnoRYl,,trnnuoHus
B-LDKUN,

0001



Fasteignamat rikisins F6lag byggingarfulltrrfia

SKRANING MANNVIRKJA

Dags. Janfar 2005
Skfringarbla0 nr. 4
Skrdningarreglur, grein 4. I

Svalaskfli

i bygginganegluger6 nr 44ll9g8 gr. m 102 er svalasklili skilgreint:
" Me6 svalaskjli er 6tt vi6 opnanlegan skjolvegg utan um svalir. i pegar

bygg6um fjiilbflishrisum skal sekja um byggingarleyfi furir
svalaskflurn sem gildir furir allt hrisid samkvemt {kve0um laga um

fiiileignarhris. Me6 ums6kninni skal &lgJa skiflegt sarnpykki
rne6eigenda, sbr. Log um floleignarhfs. Me6 ums6kninni skal einnig
fulgya ritektars$irsla honnu6ar 6 brunavornum hrissins og hva6a
endurbetur ver6a ger6ar 6 peirn s6 peirra fdrf. "

Frekari krdfur eru vegna svalasklla i ofannefndri grein.

Svalaskfli skulu teljast i sk6ningartoflu loka6ar svalir i hofudflokki S og
lokunarflokki A. Enginn greinarmunur er ger6ur 6 svdlum og
svalasklilurn i skrriningartoflu, annar en lokunarflokkur. Pau hafa sdmu
rihrif ri hlutfallstdlur og svalir, !.e. skiptarummiil er I x botnllotur, en hafa
ekki rihrif il botnflot, birt flatarm6l, brutt6flatarmiil, nett6fl6t eignar n6
rirmm6l hennar. Svalaskjli eru utan hjripflatar og hvi utan
varmaeinangrunar htss.

Ef svalasklili er sameinad nfini i lokunarflokki A, p.e. ef birt flatarm6l
eykst, skal srekja um pa6 s6rstaklega til byggingar-nefrrdar og fer p6 me6
breytingu 6 skriningu svalask5ilis sem annarra loka6ra ryma.

Akvedi til brridabirgda :

Dar til njtt forrit FMR fyrir skriningartiiflu ver6ur teki6 i notkun
skal skr6 svalaskfli i lokunarllokki B.



Fasteignamat rikisins F6lag byggingarfulltrr(a

SKRANING MANNVIRKJA

Dags. Janriar 2005
Skfringarblad nr. 5
Skr6ningarreglur, grein 4.2 Drilkur l0 A og l0 B Fjiildi dema: 2

Salarhad undir paki

Greinargerd:
Salarhed er skilgreind i iST- 21. Far er p6 ekki teki6 s6rstaklega 6

salarhe6 undir paki. i iSf - 50 er fialla6 um he6 sem nota skal vi6
ritreikning brutt6rumm6ls og segir far m.a. " Fr6 efri brun g6lfflatar a6
ytri brun baks ..." I Skr6ningarreglum segir: " Salarhad undir paki
reiknast fr6 botnfleti a6 ritfleti paks." UtflOtur er h6r skilgreindur sem ytri
flotur faks.

H6r er um e6lilega skilgreiningu ad reda pegar reiknad er
brirtt6rummril. Far sem salarhe6 er notu6 einnig til pess a6 reikna
skiptarumrn6l og far me6 hlutfallstrilur og rettindi og skyldur manna i
fioleignarhirsi getur i tilvikum pessi skilgreining salarhedar komi6
6r6ttl6tlega rit.

Skilgreina skal s6rstaklega salarhre6 undir laki pegar reikna6 er
skiptarumm6l par sem bykkt bakvirkis er mikil og getur valdi6
6edlilegurn hlutfdllum vi6 ftreikning hlutfallstalna.

Fetta md gera med pvi a6 skilgreina hluta pakvirkis sem
afgangsrymi med sj6lfstre6u rymisnurneri og sjillfstedri rymislinu i
skr6ningartdfl u. Me6frlglandi teikning synir lausn.



Derni I

Daemi I siinir salarhe6 undir paki vid ritreikning skiptarfmm6ls.
Far sem pyld<t pakvirkis er mikil og til ad koma i veg furir misrami milli
eigna vi6 ritreikning skiptarumm6ls m6 mynda s6rstakt afgangsrymi i
paki. Afgangsrfmi6 far pii serstakt nimisnrimer og s6rstaka rymislinu.
Salarhe6 ryrnis undir paki reiknast pri a6 botnfleti pessa afgangsrymis og
skal mi6a vi6 ad mismunur lofthe6ar n-imis undir paki og salarhe6ar

less sd ekki minni en 20 sm. Afganganfmi skal skr6 rne6 peirri hed sem
pa6 liggur a6.

Salarhae6 undir stiga kemur einungis til skdningar ef stigi er 6 eignamiirkum.

Darni 2

Demi 2 slnir niinar salarhe6 pakvirkis.



Fasteignamat rikisins F6lag byggingarfulltrf a

SKRANING MANNVIRKJA

Dags. Janriar 2005
Skjringarblad nr. 6 Fjtildi drema l.

Faksvalir, Afmiirkin og ritreikningur hlutfallstalna.

Fegar rjmi ri paki er nlitt sem svalir og er i lokunarflokki C skal reikna
sterd botnflatar mida6 vi6 p6 166r6ttu hindrun, handri6 sem afmarkar
fldtinn, enda komi afmdrkun fram ri sampykktum a6aluppdretti. Rj'rni6
skal skrri sem svalir i hofudflokknum S me6 reiknitolu skiptammmills l.

Demi 1

Botnfl6tur
F- paksvala



SKRANING MANNVIRKJA

Dags. Janriar 2005
Skj'ringarblad nr. 7 Fjiildi dama 3.

Skriningarreglur, grein 4.1 TIL 5.0.

Flatarmdl/Rrimm6l botnpliitu, botnpliitulina

Brutt6rummdl mannvirkis er samanlagt brutt6rumm6l he6a pess a6
vi6bettu rurnmilli botnpkitu og odrum loku6um rymum mannvirkisins.
Dami 1

Salarhad

| __r.Salarhao

I I tnnbyssoar stltl,. I +-f- Botnf,,otur ---tlbuo I I svara1 --+

SalarhaBo

lbuo Svalir

Salarh@d

iuuo

svala

svalir

Salarheedr

Botnflotur

Dami I sfnir prigga ha6a hirs (Tver he6ir auk rishedar). Svalir 6
annarri og pridju he6. Sri hluti rishe6ar sem n&r rit furir a6ra hed telst
vera hluti af botnplotu hrissins .



tbrio | 0101

Demi 2

Daemi 2 sfnir hts 6 tveimur hedurn me6 afgangsn-imi (V) i paki.
Hluti afgangsnfmis i pakrjmi sem n&r tt tmr furstu ha6 telst vera hluti
af botnpldtu htssins. Opnir pakkantar og skyggni eru utan hjfps
byggingar.

Demi 3

Demi 3 synir bensinstci6 me6 paki yfir afgrei6sluplani. i pakinu eru
lagnalei6ir og yfir delum er lj6sakassi. Botnplata mannvirkis er botnplata
htiss auk botnpl<ihr paks.

0101

Beosintoo

0103

Argreliduplan



Fasteignamat rikisins F6lag byggingarfulltrf a

SKRANING MANNVIRKJA

Dags. Janfar 2005
Skfringarbla0 nr 8
Reglugerd, nr. 91012000, 22. gr.

Upphitad rfmi

iZZ. gr. regluger6ar nr 910/2000 er kve6i6 ii um skiptingu hitakostnadar
par sem er sameiginlegur hitamalir. Far segir a6 hlutdeild sameignar
allra, sameignar sulnra e6a s6reigna i hitakostna6i, skuli reikna sem
hlutfall bnitt6rumm6ls upphitads n-imis pessara eignarhluta af
brutt6rummdli upphita6s rfmis i pvi rnannvirki e6a eign sem hitamelir er

furir.

Upphita6 nj'mi telst a6 jaftra6i allt rj'mi innan varmaeinangrunar i
upphitudu hrisi. Gangar, geymslur, inntaksklefar og onnur slik nimi sem
ekki hafa ofna, hitabl6sara e6a 6nnur teki til upphitunar, en eru innan
einangrunar hrissins, teljast upphitu6 rj'mi.
Fr6vik fr6 pessari reglu geta veri6 samkvemt e6li m61s t.d. krlirj'mi,
frystir!'mi eda onnur rj'mi eftir pvi sem vi6 6 par sem s6rstakar 6stedur
eru til pess a6 rfmi6 reiknist ekki me6 vid ttreikning hitakostna6ar.



Fasteignamat rfkisins F6lag byggingarfulltrrfia

SKRANING MANNVIRKJA

Dags. Janriar 2005
Skfringarbla6 nr. 9
Skriningarreglur, grein 4.2 Drilkur I

Litun

Audkenna skal me6 lit einstok r''-fmi ri teikningum sem eru fulgiskjol me6
eignaskiptayfirlf singum. Lita skal grunnmyndir og snidmyndir. Einungis
skal aftnarka me6 lit rfmi i lokunarflokki A. Lita skal millifleti. A6greina
skal me6 litun a6ligglandi rfmi p6 pau tilheyri somu eign, ef pau hafa
sjrilfstett numer. Litun skal 6 grunnmyndum fulg1a ritbrun irtveggia og
mi6ju innveggja sem liggja i rymisskilum. A snidmyndum skal litun

fulgya ftbrun ritveggla, vera i midju innveggja sem liggja i nimisskilum
og fulgla botnplcitu og g6lfolotu 6 sama hdtt og salarhe6 afinarkast. Oll

rymi sern tengiast sarnan i eina eign skal lita i sama lit. Undantekning er
bilskrirar sem geta gengi6 kaupum og solum.

Sameign allra skal lita gula en sameign sumra skal lita grena.

A sarna h6t skal afrnarka sernotafleti rne6 lit og p6 me6 sama lit og pii
eign sem s6rnotaflriturinn fulgir.


