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1 Inngangur

Hér eru kynntar nidurstédur arlegs endurmats fasteignamats sem gildir fyrir 4rid 2013. Petta
er i fjorda sinn sem endurmat fer fram fra gildistoku nyrra laga. Arid 2009 toku gildi breyt-
ingar 4 16gum nr. 6/2001 um skréaningu og mat fasteigna sem maela fyrir um ad endurmeta
skuli fasteignamat 31. mai ar hvert midad vio gangverd eins og bad var i naestlidnum febraar.
Fasteignamat 2013 midast pvi vid verdlag fasteigna i febraar 2012.

Eins og i fyrra b4 voru nidurstodurnar kynntar fasteignaeigendum med rafreenum tilkynn-
ingasedli sem birtist 4 pjonustu- og upplysingaveitunni island.is, sem Pjodskra Islands rekur.
Itarlegt auglysinga- og kynningaratak for fram i juni og juli og birtust auglysingar i dagblodum,
netmidlum, utvarpi og sjénvarpi. Auk pess er haegt ad nalgast upplysingar um fasteignamat
einstakra fasteigna 2013 & vef Pjodskrar Islands, www.skra.is, med bvi ad sla inn heiti eda
fastantmer eignarinnar. Einnig gat folk haft samband vid Pjodskra og fengid tilkynninguna
senda til sin.

Nokkrar endurbaetur hafa verid gerdar 4 matsadferdum ibidarhtasnaedis fra fyrri arum. Helst
eru bad breytingar 4 l60armati par sem einungis l6darstaerd, byggingarmagn, tegund hiisneedis
og stadsetning hefur ahrif. Pessi endurbo6t gerir l6darmat sambeerilegra milli eigna. Sja nanar
i kafla 3.9.

Onnur endurbot byggir & peirri miklu vinnu sem hefur verid unnin hj4 landupplysingadeild
Pjodskrar Islands og sveitarfélogum vid hnitsetningu eigna. Nt er svo komid ad 99,8% allra
ibtiidareigna hafa verid hnitsettar og pvi var radist i gerd landfraedilegra afmarkadra landssvaeda
fyrir eignir utan héfudborgarsvaedisins til jafns vid bad sem gert hefur verid fyrir héfudborg-
arsveedio. Pessi breyting eykur jafnraedi milli ibudareigenda par sem stadsetningarahrif eru na
betur afmorkud en 40ur. Haegt er ad sja nyju matssvaedin & kortum i vidauka O.

Fasteignamat eigna sem eru i markadsleioréttu kostnadarmati (sja 2. kafla) hefur einnig
verid endurbeett. Verdséfnunin sem er undirstada pessara adferda hafdi fram til arsins { ar
verid byggd & verdsofnun Hagstofu Islands { bland vid eigin gogn. Nu er svo komid ad 6llum
frumpattaverdum er safnad af stofnuninni og byggja pau & verdlistum byggingarefnissala, vero-
bonkum verkfraedistofa og fleiru. Eins er nu horft & landsmedaltal fyrir vinnulidinn en ekki
einungis héfudborgarsvaedid eins og Hagstofa Islands gerir. Pessi heildarendurskodun midar vid
verOlag 1 jantar 2012. Sja nanar i 4. kafla.

Pjodskra Islands vardveitir alla kaupsamninga & fasteignamarkadi hérlendis. Huan hefur lagt
upplysingar ur tugum pisunda pinglystra kaupsamninga { prja dratugi { gagnagrunn og stydst
vid 32.000 kaupsamninga sex undanfarinna ara vid matid 2013. Fasteignamarkadurinn hefur
verid a0 taka vid sér og mikil aukning i samningum hefur 4tt sér stad fra 2009 pegar samningar

voru { lagmarki. Pessi aukning gerir alla t6lfraedivinnslu areidanlegri og ba um leid matid betra.


http://www.skra.is

2  Fra0i og forsendur

Fasteignamati sem tekur gildi 31. desember 2012 er ztlad ad endurspegla gangverd 4 fasteigna-
markadi i febriar 2012 midad vid stadgreidslu. Po6 er gerd st undanpiga ad verdOmat bijarda
skal midast vid notkun beirra til buskapar. Endurmatid nt nzer til allra fasteigna a Islandi.
Notadar eru mismunandi adferdir vid mat olikra eignaflokka. Ibtdarhiisnaedi er metid med ad-
ferdum sem teknar voru upp 2009 en adrar eignir eru metnar 4 grundvelli eldri adferda. Afram

verour unnid ad préun nyrra adferda vid mat annarra eignaflokka en ibuidareigna.

2.1 DMatsadferodir

Adferdir til mats & verOmaeti fasteigna skiptast i prja flokka: Markadsadferd, tekjuadferd og
kostnadaradferd. Pessar adferdir mé eftir atvikum uatfeera i einstékum matsgeroum eda fjolda-
mati. Fjoldamat felst { pvi ad meta, med kerfisbundnum heetti, dkvedinn fjélda fasteigna midad

vid tiltekinn tima med bvi ad nota stadladar adferdir og tolfraediprof.

Markadsaodferod

MarkaOsadferd byggist 4 samanburdi vid sélu sambaerilegra fasteigna. Gert er rad fyrir ad haegt
sé a0 segja til um verOmeeti fasteignar Ut fra verOmeeti nyseldra, nalaegra fasteigna med sému
eiginleika. Safnad er saman upplysingum um verd dsamt upplysingum um breytur sem hafa
ahrif & verdid. Par ber helst ad nefna stadsetningu, steerd og aldur asamt 60rum eiginleikum.
Til pess ad haegt sé ad beita markadsadferd purfa margar fasteignir ad hafa selst og pvi hentar
bessi adferd ibudarhdsnaedi & virkum markadi. Fjoldamat ibidarhusnadis, sem hér er fjallad
um, byggist & pessari adferd. Sé markadsadferdum beitt vid fjoldamat er gert adhvarfslikan

sem lysir sambandi kaupverds og skradra eiginleika fasteigna.

Tekjuadferd

Tekjuadferd byggist & upplysingum um tekjur, sem afla ma af fasteignum og kostnad vegna
fasteignanna. Algengast er ad slikar tekjur séu af leigu. Tekjuadferd gerir rad fyrir ad kaupverd
sé jafnt beim navirtu hreinu tekjum sem m4 hafa af fasteigninni ad gefinni tiltekinni &voxt-
unarkréfu. Tekjuadferd & best vid um atvinnuhtsnaedi eda annad pad hidsnzxdi sem algengt
er a0 keypt sé til tutleigu. Til ad beita tekjuadferd vio fjoldamat er gert adhvarfslikan sem
lysir sambandi leigutekna og skradra eiginleika fasteigna. KEinnig parf ad meta kostnad og

avoxtunarkrofu. Ad gefnum bessum steerdoum eru hreinar framtidartekjur navirtar.

Kostnadaradferd

Kostnadaradferd byggir & utreikningi & byggingarkostnadi peirrar fasteignar sem & ad meta eda
annarrar sambaerilegrar sem geeti uppfyllt sému parfir ad teknu tilliti til afskrifta vegna aldurs
og tureldingar. Baeta parf markadsverdi l6dar vid byggingarkostnad. Ef byggingarmarkadur er
virkur ma gera rad fyrir ad séluverd fasteigna sé jafnt byggingarkostnadi a0 viobaettu l6darverdi.

P4 er midad vid ad byggingarkostnadur taki tillit til reiknads hagnads verktaka.



2.2 Mat A& gaedum fjoldamats

Meta ma geedi mats ut fra hlutféllum mats og séluverds. Prenns konar lysisteerdir eru mest

notadar { pessum tilgangi. Skilgreiningar lysisteerda eru i vidauka G.

1. Hlutfall mats og séluverds i einstkum eignaflokkum & tilteknum svaedum. Annars vegar
er horft til medaltalshlutfalls mats- og séluverds fasteigna sem selst hafa. Hins vegar
er kannad hlutfall heildarmats og heildarséluverds seldra fasteigna. Log og reglur um
fasteignamat 4 Islandi midast vid ad mat eigna sé jafnt markadsverdi og pvi eiga bessi

hlutfoll ad vera sem naest einum.

2. Midgildisfrdvik er maelikvardi & hversu mikill breytileiki er i hlutfalli mats og séluverds.
Midad er vid ad i mati einbylishisa sé fravikio 5-15%. Almennt er talid ad 5% sé minnsta
fravik sem matslikan geti n4d. Fravik upp &4 5% sé { raun breytileiki markadarins og
sé ekki hadur eiginleikum fasteigna. A mjog einsleitum svedum er unnt ad néa fraviki
nidur undir 5% en almennt 4 ad vera unnt ad na fraviki nidur fyrir 10%. A tiltslulega
einsleitum svaedum i dreifdari byggoum, eda bar sem markadur er ekki jafn virkur, er

talid ad fullneegjandi matslikan skili midgildisfraviki sem er minna en 20%.

3. Innbyrdis mismunur malir hvort verdmaetar og verdminni fasteignir séu metnar hluts-
fallslega jafn hatt midad vio markadsverd. Ef fullu jafnraedi er n&dd er innbyrdis munur
1,00. Matslikan er talio fullnaegjandi ef mismunur er & bilinu 0,98 til 1,03. Ef innbyrdis
mismunur er minni en 0,98 eru verdmeetari fasteignir hlutfallslega ofmetnar og matid er
sagt vaxandi (e. progressive). Ef innbyrdis mismunur er meiri en 1,03 eru verdmeiri eignir

hlutfallslega vanmetnar og matid er sagt dvinandi (e. regressive).



3 Ibudarhtisnedi med markadsadferd

Med endurmati fasteignamats i mai 2012 er porri ibadarhisnaedis, likt og sidustu prja ar,
metinn med hreinni markadsadferd par sem eiginleikar eigna tur fasteignaskré tengjast kaup-
verdi samkvemt kaupsamningum med tolfraedilegum adferoum. Alls voru gerd 4 likon fyrir

mismunandi markadssvaedi og eignaflokka (sja 1. toflu).

1. tafla. Landfredileq skipting eftir ibidargerd
Sérbyli Fjolbyli

Hoéfudborgarsvae0id  Hofudborgarsvaedid
Landsbyggodin Landsbyggdin

3.1 Gagnasafn

Fra arinu 2000 til 2005 fjolgadi kaupsamningum ur 9.430 i 15.836. Einnig var mikil sala &
drunum 2006 og 2007 en eftir 4rid 2007 faekkadi samningum i 6.241. Arid 2009 var botninum
nad og eftir pad hefur peim fario fjélgandi og voru ordnir 6.596 arid 2011. Pad sem af er ari
2012 hafa verid 20% fleiri samningar en { fyrra og pvi mé eiga von & ad pessi proun haldi afram,

sja 1. mynd.
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1. mynd. Heildarfjoldi kaupsamninga eftir drum.

Hlutfall kaupsamninga par sem fjarmalastofnun var seljandi var i kringum 1% &rio 2007 en
for svo ort heekkandi. A fyrsta arsfjordungi 2010 var hlutfall peirra ordid 10% af heildarfjolda



kaupsamninga. Eftir pad hefur hlutfallid farid leekkandi og & fyrsta arsfjoroungi pessa ars var
hlutfallio 6,5%, sja 2. mynd.
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2. mynd. Hlutfall kaupsamninga par sem seljandi er fjdrmdlastofnun.

Toélfreedivinnsla byggoist 4 gognum um kaupsamninga sem gerdir hafa verid fra 1. juni
2006 til 1. april 2012. I meginatridum er um ad raeda alla samninga um kaup & fullbanu

ibidarhtisnadi sem bo fullnaegja eftirfarandi skilyrdum:

e Samningur um eina fasteign. I sumum samningum eru fleiri en ein fasteign seld og

bvi ekki haegt ad deetla hversu stor hluti kaupverds er vegna tiltekinnar eignar.

e Samningur um heila fasteign. Sé fasteign seld ad hluta, t.d ef um kaup 4 50% af

fasteign er a0 rada, var samningurinn ekki tekinn med.

e Samningur 4 milli 6skyldra adila. Ef vidskipti voru milli skyldra adila var samningur

ekki tekinn med.

Til pess ad geta borid saman eldri og nyrri samninga parf fyrst ad leidrétta metio séluverd
midad vid tima. Pad var gert med pvi ad meta hreina breytingu & verdi, p.e.a.s. breytingu
sem er 6had eiginleikum eigna. Haegt er ad sja timaleidréttingu fyrir hvert matslikan i vidauka
C. Upplysingum um kaupsamninga var safnad ar kaupskra, sem er gagnagrunnur um kaup-
samninga, og jafnframt var upplysingum ur fasteignaskré, sem er gagnagrunnur um fasteignir,
safnad um peer eignir sem samningarnir voru um. Ur kaupskranni voru teknar eftirfarandi

upplysingar.

e Dagsetning kaupsamnings, dagur/manudur/ar.
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Kaupvero.

Stadgreidsluvirdi kaupsamnings sem er leidrétt kaupverd midad vid verdmeeti samningsins
i reioufé. Stadgreiosluverd er frabrugdid kaupverdi ef t.d kaupandi yfirtekur hagstaed
eda Ohagstaed 1lan, greidir utborgun & 16ngum tima eda hluti kaupverds er greiddur med

fasteign eda lausafé og svo framvegis.

Hvort samningur sé makaskiptasamningur, pad er hvort og hversu stor hluti kaupverds

sé greiddur med annarri fasteign.

Hvort hluti kaupverds sé greiddur med lausafé. Med lausafé er att vid adra muni en

fasteignir, svo sem bifreidar.

Hvort kaupandi/seljandi sé fjarmalastofnun.

Alls byggoist tolfreedivinnslan & 31.736 samningum um ba0i fjolbyli og sérbyli. Pessi gogn

voru sidan ,hreinsud“ med pad fyrir augum ad halda eftir samningum sem voru notheefir til

likangerdar. Kaupsamningum var sleppt ef upplysingar um eignir voru éfullkomnar eda svo

frabrugnar 60rum eignum ad beer gaetu valdid skekkju { likangerd. Medal annars var sleppt

kaupsamningum par sem:

Byggingarar eignar er ekki pekkt.
Ibid er meira en 4 haedir.
Herbergi eru skrad fleiri en 20.
Stadsetning (hnit) er ekki pekkt.
Fjarméalastofnun kaupir/selur.

Ymsar adrar upplysingar vantar.

Fjorir kaupsamningar af hverjum hundrad reyndust ekki nothefir til likangerdar. Eftir

stodu ba 30.419 samningar sem skiptast eins og synt er { 2. t6flu. Kaupsamingar um tvibyl-

ishiis voru baeoi taldir til likangerdar fyrir sérbyli og fjolbyli en dkvedid var ad meta pau med

sérbylissamningum.

2. tafla. Fjoldi kaupsamninga i hverju likani
Landsvaedi Sérbyli Fjolbyli

Hofudborgarsveedid 4.567 16.912
Landsbyggdin 5.273 3.667

Ur fasteignaskranni voru teknar eftirfarandi upplysingar:

Stadsetning eignar (hnit).
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e Flatarmaél l6dar og eignarhlutur i 160.

e Flatarmaél eignar (mismunandi upplysingar, svo sem fjoldi fermetra i risi, ibudarflatarmal,

flatarmal geymslu, flatarmal bilskurs, svalir).
e Fjoldi herbergja (stofur, eldhus, geymslur, pvottahus).
e Ummal eignar.

e Fjoldi haeda { husi, svo og fjoldi haeda eignarinnar og hvada had telst adalhaed. Daemi:
Ibtd 4 4. haed (adalhzed) og 5. haed i 10 haeda blokk.

e Byggingarar.

e Byggingarefni titveggja.

e Notkunarflokkun samkvaemt IST120 stadli.

e Upplysingar um hvort bilskir, bilskyli eda bilastaedi tilheyri eigninni.
e Upplysingar um fj6lda hreinleetistaekja (badker, sturta, salerni).

e Upplysingar um hvort lyfta sé i hisi.

e Upplysingar um hve margar ibtdir eru { hisi.

e Upplysingar um fjolda tbuda & haeo.

Jafnframt voru adrar breytur bunar til 4t frd peim gognum sem fengust ar fasteignaskranni.
Misjafnt er eftir gerd eigna og stadsetningu hvada breytur eiga vid og mealast marktaekar i
utreikningi fasteignamats.

Sja ma i vidauka A lista yfir allar breytur og i vidauka A.1 mé sja hvada breytur eru notadar
til atreiknings fasteignamats & hverju landsvaeoi.

Gagnasafn kaupsamninga er adgengilegt & vef Pjodskrar Islands skra.is.

3.2 Matssvaedi

Matssvaedi voru afmorkud fyrir hvert likan sem gert var og svaedastudlar metnir fyrir pessi
matssvaedi. Me0 svaedastudlum er reynt ad leggja mat & hvada &hrif stadsetning hefur 4 fast-
eignaverd. Peir eiga ad endurspegla verdmun tveggja hisa sem eru nakvaemlega eins ad 60ru
leyti en pvi ad vera & mismunandi stodum & landinu.

Matssvaedi voru afmérkud i landupplysingakerfi Pjodskrar Islands ut fra mati 4 markads-
a0staedum. Afmdérkun matssvaeda var sidan endurbeett Ut fra skodun & fravikum pegar fyrstu
nidurstodur likanreikninga lagu fyrir. Afmorkun landsins { matssvaedi er synd & korti { vidauka

0.
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3.3 Undirmatssvaodi

Auk matssvaeda 4 héfudborgarsvaedinu voru afmorkud nokkur undirmatssvaedi par sem sérstakir
peettir hafa dhrif & verd. Undirmatssvaedi getur tilheyrt meira en einu matssvaedi. Ma par nefna
paetti til heekkunar eins og utsyni, legu ad sjé og adra til leekkunar eins og mengun og hévada
vegna umferdar. Undirmatssvaedi eru synd & korti i vidauka O og undirmatssveaedisstudlana ma

einnig sja { vidauka B.

3.4 Efni Gtveggja

I matslikénum er efni ttveggja flokkad & prennan hatt. Grunnflokkun samanstendur af steypt-
um husum. Pessi flokkun feer ekki sérstaka breytu en er i 6llum tilfellum til vidmidunar. Hinir
flokkarnir eru timburhus (breytan timburhus) og 6dyrari steinhis (breytan 6dyrsteinn). Pessir
flokkar eru unnir upp tr skraningu i fasteignaskré yfir efni itveggja. St skréning inniheldur 10
flokka. Sem deemi ma nefna ad ef matslikan inniheldur breytuna timburhus og tiltekin eign er
byggd ur timbri (5) samkveemt fasteignaskré feer breytan gildio 1 fyrir bessa eign. Sé eignin ur
steypu og timbri (7) feer breytan timbur gildid 0,5. Skipting i flokka (timburhus, 6dyrsteinn)
byggist & pvi ad greina gogn og koma fyrir { matslikbnum par sem breyturnar reyndust tol-
freedilega marktaekar. Sja vidauka A.2 fyrir nédnari lysingu & pvi hvernig breytur eru unnar ar

skraningu a efni utveggja.

3.5 Flokkun ibadarhiGsnadis

Stadallinn IST120:2007. Skrdning og flokkun landupplysinga — Fitjuskrd er islenskur stadall
gefinn 1t af Stadlaradi Islands. Eins og nafn stadalsins gefur til kynna er hér um ad raeda stadal
um hvernig eigi ad skré og flokka landupplysingar. Einn hluti stadalsins tekur til pess hvernig
eigi ad flokka mannvirki. Pjodskra Islands hefur innleitt IST120 flokkun (med vidbotum)
fyrir allt ibudarhisnaedi og er ad vinna ad pvi ad flokka 61l mannvirki. OIll mannvirki fa
fjogurra stafa koda sem lysa notkunarsvidi peirra. Flokkunin byggist 4 svonefndum LBCS -
stadli (Land-Based Classification Standard) sem er bandariskt flokkunarkerfi. Allir k6dar eru
lysandi med peim haetti ad fyrsti stafur lysir yfirflokki, naesti lysir fyrsta undirflokki, pridji
stafur lysir 60rum undirflokki og fjordi stafur lysir pridja undirflokki eins ndkvaemlega og unnt
er. Til deemis eru ibadar- og gistihds 1 flokknum 1000 samkvaemt stadlinum og undir pann flokk
falla sérbylishus, i flokknum 1130 eru fylgibyggingar (sem tilheyra sérbylishisum), i flokknum
1131 eru heimilisbilageymslur (vid sérbylishts). Pjodskra Islands hefur skrad ibudarmannvirki
i flokkunum 1100 (sérbylishus), 1200 (fjolbylishuis) og 1300 (sérheeft {budarhtsnaedi). Pessu
til viobotar hafa verid bunir til undirflokkar sem eru nakveemari en IST120 segir til um en
fullnaegja kréfum stadalsins.

Pessi flokkun hefur verid notud til pess ad mynda breytur sem notadar eru i matslikénunum.
Allt ibudarhusnaoi flokkad med 11xx var metio med einbylishtusalikani en ibudarhtusnaedi flokkad

med 12xx, 13xx og 23xx var metid med fjolbylishusalikani.
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3. tafla. IST120 Flokkun ibudarhisnedis
Flokkur Lysing

1111 Einbylishus

1115 Einbylishus & joroum

1116 Einbylishus tengt jord

1121 Radhus, prji eda fleiri hus tengd saman

1122 Samtengd ibudarhus

1123 Sérbylishtus med bjonustu

1125 Parhits, tvo hus tengd saman

1126 Tvibylishis, tveer ibidir { sama husi med sitt hvort fastantmerio
1127 Osambpykkt ibud 1 sérbyli

1200 Fjolbylishus, prjar eda fleiri {bidir i sama husi

1227 Osampykkt ibud i fjolbyli

1314 Pjonustuibtidir, ibidir aetladir 6ldrudum med sambyggdri pjéonustu
2300 Ibud i atvinnuhtsneedi

3.6 Verdmeetaflokkun ryma

Rymi i ibudarhusnaedi hafa verid flokkud & niu vegu (sja 4. toflu) til ad unnt sé ad vega mismikio
verdmeeti beirra (allt flatarmal er vergt flatarmal, b.e. ad medtoldu atveggjum). Talid var
liklegt ad kaupendur veeru tilbanir ad greida meira fyrir ibudarrymi en geymslurymi (eins og

tolfreedigreining syndi fram 4).

4. tafla. Verometaflokkun ryma

Flokkur Lysing Flokkun

1 Lokad ibudarrymi 4 haed Ibudarflatarmal

2 Lokad ibudarrymi { kjallara Ibudarflatarmal

3 Lokad ibudarrymi { risi Ibudarflatarmal,  salar-
hao yfir 1,80 m

4 Lokad bilskursrymi { séreign Bilastaedi

5 Bilastaedarymi Bilastaedi

6 Svalarymi Svalir

7 Geymslurymi utan ibudar — i kjallara/risi, skarar ~Annad

og annad hritt rymi sem fellur ekki undir 1-3

8 Hratt atvinnurymi sem adeins telst med pegar 16d-  Atvinnurymi
armat er reiknad

9 Fragengio atvinnurymi sem adeins telst med pegar Atvinnurymi

l60armat er reiknad
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3.7 Makaskipti

Adur en likon fyrir fasteignamat voru unnin var gerd sérstok kénnun & navirdingu maka-
skiptasamninga p.e. kaupsamninga par sem hluti kaupverds er greiddur med annarri fasteign.
Makaskiptasamningum for fjélgandi fra arsbyrjun 2008 fram & mitt ar 2009, sja 3. mynd. Vid
nuvirdingu kaupsamninga er sa hluti kaupverds sem greiddur er med makaskiptum laekkadur
um 10% til a0 feera hann til stadgreidsluvirdis. Petta pydir ad fasteign sem keypt var fyrir 10

milljonir og greioslan ad fullu 6nnur fasteign var navirt kaupverd metid 9 milljonir.
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|
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manudur

3. mynd. Hlutfall makaskipta d ollu landinu.

I oktéber 2008 var sérstok athugun gerd & bvi hvort bessi 10% veeru neaegjanlega mikil
nidurfeersla. Nidurstadan var sa ad fram til pess tima veeri ekki astaeda til ad eetla ad 10%
nidurfeersla vegna makaskipta vaeri vanmat 4 dhrifum peirra 4 kaupverd. Eftir oktober 2008
foru ad koma fram visbendingar um ad 10% leidréttingin veeri ekki neegjanlegt. Vid endurmati
i ar var akvedido ad meta & nyjan leik hvada ahrif makaskipti hefou a4 kaupverd. Skodud voru
fjogur timabil. Timabil 1 neer fré 1. jini 2006 til 1. juni 2008, timabil 2 naer fra 1. juni 2008 til
1. agust 2010, timabil 3 naer fra 1. agust 2010 til 1. mai 2011 og timabil 4 er eftir 1. maf 2011.
Nidurstadan var st ad nidurfaerslan 4 timabilum 1 og 4 atti ad vera 10%), nidurfaeslan & timabili
2 xtti ad vera 18% og nidurfaerslan 4 timabili 3 ad vera 15%. Voru makaskiptasamningar pvi

notadir vid endurmatio og feerdir til stadgreidsluvirdis med pessari leidréttingu.

3.8 Likangerd

Vid endurmatio { ar voru gerd fjogur matslikon fyrir mismunandi markadssvaedi og eignaflokka.

Notast var vid linulega adhvarfsgreiningu og kannad hvada tiltaekar breytur héfou marktak
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ahrif & kaupverd, auk bess sem timapréun kaupverds var metin. Likénin byggja & pvi ad
tengja saman logra (logaritma) kaupverds og breytur sem ahrif hafa & kaupverdid. Nidurstodur
tolfraedigreiningar eru syndar i vidauka F og verdproun er synd { vidauka C. Fasteignamat 2013
skal midast vi0 markadsverd og stadgreidslu fasteigna i febriar 2012. Med hlidsjon af 6vissu
var metio edlilegt ad mida vid 2% laegra verd & hofudborgarsvaedinu en likanreikningar einir og
sér gefa tilefni til. Allar nidurstéour voru skodadar sérstaklega ut fra nyjustu kaupsamningum
og metid hvort dstaeda veeri til adgerda.

Pegar stuodlar lagu fyrir var formilum umbreytt pannig ad tr urdou margféldunarformulur.
Sem deemi ma taka sérbyli 4 landsbyggdinni par sem formulan er (sja skilgreingu breyta i
vidauka A)

ibﬂm> 0,7228 (1 N bﬂskﬁrﬂm) 0,6670 <1 n sérﬂm> 0,3655
120 ibflm ibflm
.1,0969fjbﬂasta6a . 0,8940kja11arihlf . 0’82einbylitengdj6r6 . 079289ra6h1’1s

matreiknag = 23.395'(

_0792893amtengdibﬁ6arhﬁs . 1,1491bj()nustu1’b1’16 . 079409parhﬁs
0 8462tvibylishﬁs -0 82(’)sambykktibf16 .0 9676tveggjahaeéa .0 95633h366ir&yﬁr
.07994831durundif7osu6urnes . 079951aldurundir7OSu60gVest

-0 9936aldurundir?OVestf,NorévestogAustf .0 9945aldurundir85Nor6aust
I )

.0,9834(‘)dyrsteinn . 0,9888timburh1’1s . litiéland070519

-matssvaedisstudull - skodunarstudulleiqri

Hér er pvi 23.395 pasund kronur grunnverd vidmidunareignar fyrir einbyli byggt 2012 sem
er 120 fermetrar a0 ibudarflatarmadli, 4n bilskurs, an geymslu, an bilastedis i bilageymslu, 160
er 800 fermetrar eda meira, eignin er 4 einni haed, ekki i kjallara og byggingarefni er steypa. Ef
eignin vikur fra framangreindu breytist matid fra grunnverdinu. Ef til deemis um er ad rada
tvibylishiis er matid 15,4% leegra (19.797 busund kronur) og ef ibudarflatarmal er 125 en ekki
120 fermetrar hackkar matid um taeplega 3%, 1 24.096 pusund krénur.

Matsformulur mida vid fullgerdar notaeiningar (byggingarstig 7). Byggingarstigio sem mio-
ad er vid er svokallad metid byggingarstig eda matsstig. Matsstigid er metid af Pjodskra Islands
og getur verid frabrugdio byggingarstigi skradu af byggingarfulltria sveitafélaga. Til pess ad
taka & fasteignamati allra ibidareigna, 6had byggingarstigi, var buiid til hlutfallslegt mat eftir
byggingarstigum. Fyrst er reiknad fasteignamat midad vio fullbina eign. Sidan er reiknud
leidrétting fyrir vegio medalbyggingarstig eignarinnar og su leidrétting sett & hiismatio. Leid-
rétting er synd i 5. t6flu. Lodarmat eignar er 6h4d byggingarstigi begar fasteignamat er reiknad
samkvaemt pessari adfer0.

Pegar fasteign samanstendur af fleiri en tveimur ibtidum er hver ibtid metin sérstaklega
med matsformilum. Heildarmat fasteignarinnar er summa af mati einstakra ibida margfoldud
med leidréttingarstudli sem hédur er fjolda ibuda (sja 6. toflu).

Matsformulur fyrir 6ll likdn eru syndar { vidauka D.

I 2. kafla og vidauka G eru skilgreiningar og umfjéllum um lysisteerdir sem nota ma til

melinga 4 gaedum fjdldamats. I 6llum fjorum likdnunum eru midgildisfravik og innbyrdis
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5. tafla. Ahrif byggingarstigs d hismat

. . . Ahrif
Byggingarstig  Lysing Fjolbyli Seérbyli
0 Uthlutad 0% 0%
1 Byggingar- og framkvemdarleyfi 10% 22%
2 Undirstédur 20% 35%
3 Burdarvirki reist 30% 46%
4 Fokheld bygging 40% 55%
5 Tilbuid til innréttingar 70% 79%
6 Fullfragengid an 16darfragangs 96% 97%
7 Fullgerd notaeining 100% 100%
8 Tekid i notkun { byggingu 96% 97%
8,1 Tekid i notkun, tilbaid til innréttingar 70% 79%
8,2 Tekid { notkun, fragangur stutt kominn 80% 86%
8,3 Tekid i notkun, fragangur ad mestu buinn 90% 93%
9 I endurbyggingu 40% 55%
- Annad 0% 0%

6. tafla. Leioréttingarstudull fyrir fasteignir med maorgum ibidum

Fjoldi ibada i fasteign Leidréttingarstudull

3 0,9725
4 0,966
> 5 0,96

7. tafla. Lysisteroir likana

Laegsta Haesta

Likan Tegund eigna Midgildi . ... PRD COD
gildi gildi
Hoéfudborgarsvaeoi sérbyli 1,000 0,567 1,454 1,014 0,090
Landsbyggd sérbyli 0,993 0,562 1,995 1,026 0,133
Hofudborgarsveedi fjolbyli 1,001 0,647 1,495 1,011 0,078
Landsbyggo fjolbyli 0,996 0,599 1,688 1,018 0,107
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mismunur innan tilskilinna marka (sja 7. toflu). I vidauka H eru téflur sem syna lysisteerdir
til maelinga & gaedum ibudarmats fyrir einstaka matssvaedi. Séu pessar nidurstodur skodadar
kemur 1 1jos a0 midgildisfravikid er laegst i einsleitum hverfum & héfudborgarsvaedinu, par sem
bad er jafnvel minna en 6%. A virkari markadssveedum er pad innan vid 15% og 4 nokkrum
matssvaedum, par sem mikill breytileiki er milli eigna og markadur er litill, er midgildisfravik
yfir 20%. A slikum matssveedum er innbyrdis mismunur einnig meiri en zeskilegt er, b.e. hann
er steerri en 1,03 sem bydir ad verdminni fasteignir eru hlutfallslega haerra metnar en paer

veromeiri.

3.9 Loédarmat

Fasteignamat er had hinum ymsu eiginleikum fasteignar s.s. steerd, stadsetningu, gerd, bygging-
arefni og aldri. Lodarmat er reiknad it fra svokolludu grunnmati fasteignamats en grunnmatio
inniheldur einungis pa beetti matsins sem tengjast l6darstaerd, byggingarmagni, gerd og stad-
setningu fasteignar. Sem dsemi mé taka sérbyli 4 héfudborgarsvaedinu par sem grunnmatio

er

ibﬂm>0’6788 < +bilskﬂrﬂm>0’4g57 (1 sérﬂm>0’4158

t = 41.137-
St 5T ( 140 ibfim * Tofim

) 1\ 0,0883
) <106ﬂmal> . 0.80sambykktibad | ) goeinbylitengdjord
400 ’ ’

'0’9425ra6h1’1s . 0’9425samtengdib1’16arhﬁs . 0,9551parhﬁs

.0,8572tvIYlishls |1 4 fssvardisstudull - undirmatssvaedisstudull

Jofnur fyrir grunnmat allra likana ma sja i vidauka E. Lodarmat er akvedio hlutfall af grunnmati
en hversu stort hlutfallio er raedst af stadsetningu fasteignar. Fyrir sérbyli & hofudborgarsveedinu

er sé0 til pess a0 dhrif vegna l60arsteerdar komi fram i l6darmati en par er l6darmatid

lodarstudull sveedis + l6darstaerdarpattur — 1

lodarmat e; = - grunnmat
reiknad l6darsteerdarpattur &
) I .. 163Amal ) %0883 ) )
Lodarsteerdarpatturinn i sérbylislikani h6fudborgarsvaedisins er =100 svo l60armatid

er gefid med jofnunni

’ (17 0,0883
l6darstudull sveedis + (%)

( lééﬂmal) 0,0883

lodarmat eijknas = - grunnimat.

400

I 6drum tilvikum er l6darmatid reiknad sem
l6darmat eiknas = l6darstudull svaedis - grunnmat.

Lodarstudla sveeda mé finna i vidauka B. Lodarmat verdur aldrei laegra en 1% af grunnmati.
Flatarmalssteerdir sem notadar eru vid utreikning 4 grunnmati eru 6hadar byggingarstigi
fasteignar, b.e. allt skrad flatarmal & byggingarstigi 1-7 er notad. Lodarmat er bvi einnig 6had

byggingarstigi fasteignar.
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AQ reikna l6darmatio sem hlutfall af grunnmati er breyting fra fyrra ari. P4 hafdi bygg-
ingarefni, haedafjoldi, fjoldi hreinlaetistaekja og fleiri paettir dhrif 4 160armatid. Med innleidslu
grunnmatsins hefur l6darmatio verid einfaldad og meira jafnraedi naest 4 milli fasteignaeiganda
t.d. er nu lodarmat tveggja jafn stérra einbylishiisa & jafn stérum 160um & sama matssvaedi hid

sama, 6h4d byggingarlagi hisanna.

3.10 Skodunarkerfi til endurskodunar fasteignamats

Matsadferdir ibiidarhiisnadis byggja 4 likonum sem fundin eru med linulegri adhvarfsgreiningu
eins og lyst er i 2. kafla. Pessi likon byggja, eins og lyst er ad framan, & upplysingum ur
fasteignaskra. Litlar upplysingar eru par, sem nytast, um gae0i og engar um astand. Segja m4
a0 matslikonin leggi sjélfkrafa mat 4 medaldstand og medalga0i { hverju matshverfi, ad pvi
gefnu a0 beer eignir sem selst hafa séu daemigerdar fyrir svedid. Vegna bessa geta eignir sem
vikja verulega frd medalastandi og medalgaedum svaedis verid annad hvort of- eda vanmetnar.

Til pess a0 ahrif astands og geeda keemu fram i fasteignamatinu var buio til skoOunarkerfi.

Kerfid byggir 4 skodun matsmanns og skiptist i prja hluta:
o [60.
e Mannvirki ad innan.

e Mannvirki ad utan.

Hver pessara patta feer sidan geedaeinkunn og dstandseinkunn. Feestar 160ir eru po fra-
brugdnar 60rum 160um & sinu matssveedi. Einkunn mannvirkis skiptist i einkunn fyrir mann-
virki ad innan og mannvirki ad utan. Gaeda- og astandseinkunn er sidan gefin fyrir bada
hluta. Pjodskra Islands hefur utbuid skodunarhandbok sem lysir hvernig htsnzedi er flokkad
samkveemt einkunnum { 8. t6flu. Kerfid er pbannig uppsett ad langflest hus lenda { medalflokki.
Hverjum flokki er nanar lyst i skodunarhandbok, en t.d. er flokki 1- i gaeedum utanhuss lyst
me0 ,,Einfold hisbygging ad allri gerd og efnisgaedum, t.d. ef utanhisklaeoning er skarkledning,
rasadur krossviour, 6dyr plastkledning eda allur fragangur einfaldari og lakari en i flokki 1 eda
atvinnuhtsnadi er & jarOhad og ibudir & haedum par fyrir ofan“. Slikt hus, sem ad 60ru leyti
er i medallagi fengi 8% leegra fasteignamat en hus, par sem allar einkunnir eru i medallagi.

Leidréttingar vegna astands margfaldast saman og mynda tveer heildareinkunnir.

1. Skodunarstudull huss hefur &dhrif 4 huasmat (sem er skilgreint sem heildarmat-l6darmat).
Skodunarstudull hiiss samanstendur af einkunnum fyrir mannvirki ad utan og mannvirki

a0 innan.

2. Skodunarstudull 160ar hefur ahrif 4 l6darmat.

Seem deemi fengi eign, sem fellur { flokk 1+ i geedum ad utan, flokk B { 4standi ad utan,
flokk B i astandi ad innan og flokk + fyrir geedi/stadsetningar 16dar, en veeri ad 6dru leyti i
medallagi hiseinkunnina 1,04 - 0,97 - 0,98 = 0,9886 og l6dareinkunnina 1,06 -1 = 1,06

Medalastand matssvaedisins hefur einungis dhrif 4 hiismatio en ekki l6darmatid. Pannig ad

ef matssvaedid { deeminu hér ad ofan vaeri med medalastand 0,99 pa vaeri skodunarstudull huss =
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8. tafla. Einkunnir fyrir skodunarkerfi

Loo
Ga0i /stadsetning Astand/fragangur
S T -1 4
93% 100% 106% 97% 100% 103%

Mannvirki ad utan

Gae0i/byggingarlag Astand
2— 1- 1 1+ 2+ A B C D E
8% 92% 100% 104% 107% 100% 97% 90% 5%  56%

Mannvirki ad innan

Gaedi/heild Astand
2- 1- 1 I+ 2+ A B C D
8% 93% 100% 105% 109% 100% 98% 94%  85%
069386 = 0,9986 en fyrir 16dina veeri skodunarstudull 160ar = 1,06 par sem medalastand mats-

sveedisins hefur ekki &hrif. Pessi ahrif margfaldast sidan vid jofnur i vidauka D (sja nénar {
kafla 3.12).

3.11 Eldri skodunarupplysingar

A timabilinu 1997 til 2000 studdist fasteignamat vid byggingarkostnadarmat. Adur en eign
var metin var hun skodud samkvemt skilgreindu skodunarbladi. A skodunarbladinu komu
fram ymsar gaeda- og astandseinkunnir. Pessar eignir byggdust & samanburdi vid visitdluhts
Rannsoéknarstofnunar byggingaridnadarins. Medaleinkunn var gefin ef eignin var i samraemi
vid visitoluhiisid en sidan voru skilgreindar tveer einkunnir nidur & vid (0, —) og brjar upp
(+, 2, 3). Ekki potti verjandi ad nota gamlar astandseinkunnir, en dkvedid var ad kanna
hvort gaedaeinkunnirnar veeru enn marktaekar. Um er ad raeda geedi fragangs utveggja (UV),
gedi baks (TH), gadi glugga (GLU), geedi utihurda (UH), gaedi fragangs lofta, golfa og veggja
(IFR), geedi innihurda (IH), gedi fastra innréttinga (INR) og gaedi hreinletisteekja (HRL).
Til ad kanna hvort bessar gaedaeinkunnir vaeru enn verdomaetar var & arinu 2010 kannad hvort
pessir skodunarpaettir gaetu betrumbeaett ba pegar dkvardadar matsformulur. Pad var gert
med tolfreedilegri athugun & gognum fyrir héfudborgarsvaedid dsamt gégnum fyrir Sudur- og
Vesturland.
Gadaeinkunnunnum var breytt i talnaeinkunn (sbr. 9. toflu).

Buid var til tolfreedilikan, sem tengdi saman logra af hlutfalli milli timaleidrétts stadgreioslu-
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9. tafla. Gedaeinkunn yfir 7 talnaeinkunn

Gadaeinkunn 0 - 1+ 2 3
Talnagildi 1/3 2/3 1 4/3 5/3 2

verds og mats samkvaemt likani og logra talnagildis gaedaeinkunna, b.e.

log(séluverd) — log(mat) = By + Puyv -1log(UV) + By - log(TH)
+ Bgru - log(GLU) + Byy - log(UH)
+ Birr - log(IFR) + S - log(IH)
+ Bing - 10g(INR) + Bury - log(HRL)

Nidurstodur voru paer ad allir studlar voru marktaekir, nema fastinn (5y) og gaedaeinkunnir
glugga (BgLyu) og innihurda (fry). Pvi var akvedid ad mynda einfold medaltdl fyrir ytri skod-
unarbeetti annars vegar og innri skodunarpatti hins vegar (adra en GLU og IH), sem sidar voru
16gd til grundvallar vid mat. Svipadar nidurstodur fengust fyrir fjolbyli.

Einkunn fyrir ytri skodunarpaetti er pvi medaltal af einkunnum fyrir frigang utveggja,
gaedi pbaks og geedi hurda og fyrir innri skodunarpeetti er einkunnin medaltal af einkunnum
fyrir fragang veggja, gblfa og lofta, gaedi innréttinga og gaedi hreinlatistaekja. Nidurstada
tolfraedigreiningar 4 pessum einkunnum fyrir arid 2011 leiddi til pess ad hvor um sig var hafin
i veldi og sidan var nidurstadan notud til ad leidrétta mat, p6 pannig ad adeins var leidrétt par
sem ahrif peirra voru umfram 3%.

I fasteignamatinu 2013 var gamla geedaleidréttingin medhondlud eins og hver énnur breyta
vid gerd likana og pannig fékkst skodunarstudull fyrir eignir med geedaeinkunn samkvemt

vélmati. Skodunarahrif pessi hafa ekki dhrif 4 16darmatid.

3.12 Lokafragangur fasteignamats

Eins og fram kom { kéflum 3.10 og 3.11 eru eldri skodunarupplysingar medhondladar sem
breytur i likanagerd en ekki nyrri skodunarupplysingar. I lokafragangi & fasteignamati er
nyrri skodun latin verka & fasteignamat og l6darmat jafnframt pvi sem uppheedir eru snyrtar.
Skoounarstudlarnir sem fast ut ur nyju skoduninni eru annars vegar skodunarstudull huss og
hins vegar skodunarstudull 16dar. Sa fyrri er latinn verka & hiismatio, p.e. mismun mats og

l60armats, en sa sidari eingdngu & 160armatio. Fasteignamat fasteignar verdur

mat = (Matreiknas — 100armat eiknas) - skodunarstudullygss

+ l6darmat eiknas - sSkodunarstudulligyar
og lédarmat
l6darmat = lodarmat eiknas - skodunarstudulligs,,

bar sem matyeiknay er fasteignamat samkveemt likénum { kafla 3.8, 160armat eiknas er samkvaemt

jofnum i kafla 3.9 og skodunarstudullyggs og skodunarstudulljsy,, eru skodunarstudlar samkvaemt
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skodunarkerfi (sja kafla 3.10). Ef fasteign hefur ekki verid skodud samkvaemt nyju skodunarkerfi

eru skodunarstudlarnir badir 1 og pa er
mat = matyeiknad

0g
l6darmat = lodarmat eiknas

Ad lokum eru upphedirnar sem fast ar mati og lodarmati lagadar til samkveemt 10. t6flu.
Ef fasteign reiknast til deemis med mat upp & 23.462.789 kr. og l6darmat upp & 3.283.950 kr.
b4 ndmundast matid i 23.450.000 kr. og [6darmatid i 3.280.000 kr.

10. tafla. Ndmundun d matstolum

Upphad i kr. Namundun

0-999.999 Némundad ad naesta 1.000
1.000.000 - 1.999.999 Namundad ad naesta 5.000
2.000.000 - 9.999.999 Néamundad ad naestu 10.000
> 10.000.000 Namundad ad naestu 50.000
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4 Ibadarhtisnsedi med 6drum adferdum

Langsteerstur hluti ibudarhtisnedis er metinn med markadsadferd (sja 3. kafla) en nokkur hluti
me0d eldri adferdoum b.e. blandadri adferd eda markadleioréttu kostnadarmati. Undirstada pess-
ara matsadferda er afskrifad endurstofnsverd (AEST) en bad er dsetladur heildarbyggingar-
kostnadur huseignar dn opinberra 160a- og tengigjalda og 4n kostnadar vegna lé6darfragangs ad
teknu tilliti til afskrifta. Reiknad endurstofnverd(EST) beirra bygginga sem skréadar eru med
skraningartoflu er nu endurreiknad a4 sama hatt og 4dur ut fra frumpattaverdum sem eru ein-
ingaverd fyrir efni, vinnu og vélar. Veroum er safnad m.a. ar verdlistum byggingarefnissala og
verdbonkum verkfraedistofa en endanlegar verdtéflur innihalda um 700 verd og midast verdlag
beirra nua vid verdlag i jantar 2012. Sidasta verdséfnun for fram fyrir tveimur drum og var &
verdlagi jantar 2010.

Reiknad endurstofnverd eldri bygginga sem ekki eru skradar med skraningartéflu er endur-
reiknad med 6drum adferdum sem hafa hingad til verid hadar verdsofnum Hagstofu Islands. Nu
var pessum forsendum breytt pannig a0 6ll reiknud endurstofnverd byggja & frumpattaveroum
sem Pjodskra Islands safnar. Pessi heildarendurskodun hafdi téluverd ahrif 4 endurstofnverd
eldri bygginga. Pannig hakkadi endurstofnverd gamalla bilskura samtals um 27% vegna verd-
lagsbreytinga { 2 ar, gamalt sérbyli heekkadi um 14% og gamalt fjolbyli um 18%. Endurstofnverd
skraningartoflubygginga haekkadi hins vegar um 12%.

Pau endurstofnverd sem ekki eru endurreiknud éarlega (svokallad handmat) voru haekkud

um 12% { samraemi vid skraningartéflubyggingar.
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4. mynd. Afskriftarferill hrornunarafskrifta handmatshisa midad vid venjulegt vidhald.

Fra 2001 hefur fasteignamat ibiidarhtasnaedis sem metid er med blandadri adferd eda kostn-
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adarmati verid framreiknad & grundvelli dkvordunar um framreiknistudla og medalbreytingu &
endurstofnverdi. Framreiknistudlarnir eru dkvardadir med hlidsjon af breytingu verdlags fast-
eigna vi0 kaup og solu fra ari til ars. Fram til arsins 2009 voru framreiknstudlar dkvardadir af
yfirfasteignamatsnefnd en sidustu prju ar hefur Pjodskra Islands (40ur Fasteignaskra Islands)
akvardad pa.

Vid akvordun fasteignamats sem gildir 4rid 2013 var matid framreiknad med svipudum haetti
eftir heildarendurskodun & frumpattaveroum. Metin var breyting verdlags frd névember 2011
til febriar 2012 og sidan tekid tillit til dhrifa mismunandi byggingarkostnadar og afskrifta.
Afskriftir voru ad jafnadi 0-1% en demi um afskriftaferil ma sja 4 4. mynd. Mat & ollu
ibudarhusnaedi metnu med blandadri adferd eda kostnadarmati haekkadi ad medaltali um 6%

fyrir afskriftir.

4.1 1Ibadarhiisnzdi med blandadri adferd

Vid mat ibudarhitsneedis med blandadri adferd er afskrifadur byggingarkostnadur notadur auk
annarra eiginleika til a0 meta verd eigna. Byggir pessi adferd 4 endurmati fré arinu 2001 en pvi
er lyst i grein Arnar Ingvarssonar i arbok VFI/TFI 2002 bls. 259-270. Reiknad er svokallad

hofudborgarmat, sem var i upphafi mat eigna i Reykjavik og skiptist i hiismat og l60armat,

b.e.

fmatypsy = Imatypsy + hismatppgy .

Loédarmatio er reiknad samkvaemt
Imatppsy = A1 - birtflm + Ag - 160arprosenta + Az - V16darflm + g,

bar sem birtflm er birt flatarmél eignar, l6darprosenta er hlutfall eignar i 160 (i heilum prosent-
um) ef um fjoleignarhus er ad reeda, 16darflm er hlutdeild eignar i 160 (hér ad hamarki 2.000
m?) og studlar jéfnunnar eru mismunandi fyrir mismunandi tegundir eigna (sja 11. toflu).

Loodarmat reiknast eingéngu fyrir adalmatseiningu, ef fleiri {budir eru tengdar & sému eign eda

11. tafla. Studlar fyrir l60armat ibidarhisnedis
Tegund A1 A2 A3 Ao

Serbyli 10,552 40,156 199,748 0
Fislbyli 20,004 49,773 0 628
Bilskar 9,569 36,414 0 0

bilskirar eru tengdir {bud f4 pessar einingar ekki l6darmat. Ef um ébyggda ibuidarhiisal6d
er ad raeda reiknast birt flatarmal sem birtflm = l6darflm - nytingarhlutfall - 0,75 og studlar
l60armatsjéfnunnar midast vid sérbyli.

Huismat reiknast samkveemt

hasmatypsy = 71 - AEST - T'(birtflm) + 75 - birtflm — 3 - reiknialdur - birtflm + o,
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par sem AEST er afskrifad endurstofnverd, reiknialdur er 0 i Reykjavik, aldur upp ad 55 arum
annars stadar & héfudborgarsvaedinu og upp ad 100 drum utan hoéfudborgarsveedisins og adrar
breytur eins og &dur. Studullinn ~; er h&ddur tegund eignar og pvi hvernig endurstofnverd

eignarinnar er reiknad og ma sja i 12. toflu.

12. tafla. Almennur studull (v1) fyrir ibidarhisnedi

Matsaodfero
B E F H K

Tegund

Einbylishas 0,642 0,683 0,696 0,716 0,715
Radhis 0,713 0,681 0,697 0,716 0,715
Fislbylishas 0,630 0,698 0,704 0,725 0,727
Bilskr/skar 0,570 0,616 0,601 0,655 0,638

I" er staerdarleiorétting og er had gerod eignar og steerd

;

1.09 ef birtflm < 90

1 —0.0015 - (birtflm — 150) ef 90 < birtflm < 150
Cserbgli = 1 ef 150 < birtflm < 210

1—0.0015 - (birtflm — 210) ef 210 < birtAim < 300

0.865 ef birtflm > 300

(1.09 ef birtflm < 30

1 —10.0015 - (birtflm — 90)  ef 30 < birtflm < 90
Dfjoibgli = 1 ef 90 < birtflm < 130

1 —0.0015 - (birtflm — 130) ef 130 < birtflm < 220

0.865 ef birtflm > 220

Fpiskar = 0.85

Studlarnir v2 og 3 eru hadir gerd eignar (sja 13. t6flu) og fastinn 7g er hadur steerd og gerd

13. tafla. Studlar fyrir hismat

Tegund 7 V3

Serbyli 47,041 0,330
Fjolbyli 42,732 0,517
Bilskar 40,697 0,493

eignar (sja 14. toflu) en fyrir einingu, sem er tengd annarri (og er ekki adaleining), er v9 = 0.

Fyrir hvert matssvaedi, sem er byggd innan sveitarfélags, eru til svaedastudlar, sem leggjast
ofan & fasteignamat hofudborgarsveedis (sja vidauka I). Fasteignamat fyrir slikt svaedi reiknast
b4 sem

fmat = matssvaedisstudull - fmatypgy
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14. tafla. Fasti (yo) fyrir hismat

Flatarmal Tegund
Flokkur
< sérbyli f{jolbyli bilskar

1 0 30 658 0 598
2 30 50 658 1509 998
3 50 70 978 2262 886
4 70 110 2296 2864 2082
5 110 150 3804 3166 3449
6 150 210 3695 3166 3350
7 210 270 2927 1851 2653
8 270 370 1993 1851 1532
9 370 oo 1993 1851 1254

og lédarmatmatio verdur
Imat = matssvaedisstudull 160ar - Imatypgy
en hismatio verdur afleidd staerd, sem er mismunur fasteignamats og l6darmats, b.e.
hiismat = fmat — Imat.

Svaedastudlarnir voru upphaflega dkvardadir i endurmatinu 2001 4t fra kaupsamningum og
hafdi par til { endurmatinu 2011 verid vidhaldid med framreikningi. P4 var ordinn verulegur
munur & mati {budarhisa { dreifbyli eftir pvi hvort pau voru metin med hreinni markadsadferd
eda blandadri adferd. Sveedastudlarnir voru pvi samreemdir sveedastudlum sem notadir eru i

hreinni markadsadferd. Vid endurmat 2012 var nu aftur studst vid framreikning.

4.2 TIbadarhiisnzedi i markadleidréttu kostnadarmati

Til er ibudarhisnadi sem ekki hentar ad meta med peim adferdum sem fjallad er um hér &
undan. Pad er b4 metid med adferd sem byggir & markaOsleidréttu kostnadarmati en su adferd
var tekin upp vi0 endurmat fasteignamats arid 2001. Petta er sama adferd og notud er viod
mat & fasteignamati atvinnuhusnaedis (sja 5. kafla). Fasteignamat ibudarhisnaedis er summa

hiasmats og l6darmats en verdOmeeti mannvirkis (husmat) er reiknad med jéfnunni
Husmat = AEST - almennur studull - svaedastudull

par sem AEST er afskrifad endurstofnsverd, almennur studull er fasti sem synir markadsverd
akvedinna husagerda midad vid byggingarkostnad beirra og mé sja i 15. téflu og sveedastudull
er fasti sem lysir stadsetningardhrifum, pad er segir til um hlutfall mats & sveedi midad vio
héfudborgarsveedio, og ma finna i vidauka I.

Vio l6darmat er lagt mat & kostnad vid gatnagerdar- og tengigjold og tekid mid af staerd

husnadis. Einnig er tekid tillit til fragangs bilastaeda og lagmarkskostnadar vegna fragangs
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15. tafla. Almennur studull fyrir ibuidarhisnedi

Almennur studull

Tegund

B E F H K
0 Utihus 0,668 0,707 0,704 0,747 0,714
1 Einbylishas 0,949 1,007 1,028 1,037 1,055
2 Raohus 1,054 1,004 1,030 1,037 1,054
3 Fjolbyli 0,847 0,934 0,943 0,952 0,972
4 Bilskar/skar 0,839 0,905 0,886 0,944 0,938

l6darinnar sjalfrar og vid 16darmork hennar. Lodarmat ibidarhtsnaedis er reiknad & eftirfarandi

mata.

Lodarmat = (birt flatarmal eignar - 8.700 + l6darflatarmal - 16darhlutfall - 1.800
+ 4 - vVflatarmal 16dar - 16darhlutfall - 5.000) - A - sveedastudull ibudarlodar

par sem \ er fasti sem fer eftir gerd {budarhusnaedis (sja 16. toflu) og sveedastudull ibudarlodar

lysir stadsetningardhrifum (sja vidauka I). Ef byggingarstig ibudarhisnaedis er laegra en 7 er

fastinn 6.300 notadur i stad 8.700 i jofnunni hér ad ofan.

16. tafla. Studull (\) fyrir l60armat ibudarléda

Tegund A

0 Utihus 1,776810
1 Einbylishias  2,638057
2 Radhis 2,638057
3 Fjolbyli 2,392165
4 Bilskuar/skar  2,392165
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5 Atvinnuhtisnaedi

Atvinnuhtsnaedi er metio med adferdoum sem teknar voru upp vio endurmat fasteignmats arid
2001 og byggjast 4 markadsleidréttu kostnadarmati (sja nénar i 4. kafla). Verdmaeti mannvirkja
er metid & grundvelli byggingarkostnadar ad teknu tilliti til afskrifta og markadsadstaodna.
Lodarmat byggist einnig & markadsleidréttum kostnadarforsendum. Fasteignamat atvinnueigna
er samtala fasteignamats 160ar og fasteignamats mannvirkja.

Vid l60armat er lagt mat 4 kostnad vid gatnagerdar- og tengigjold og tekid mid af steerd
husnadis. Einnig er tekid tillit til fragangs bilastaeda og lagmarkskostnadar vegna fragangs
l6darinnar sjélfrar og vid l6darmork hennar. Jafnframt er margfoldunarstudlum beitt til ad
né fram stadsetningardhrifum og taka peir mid af verdmaeti 160ar eftir sveedum. Studla bessa

(sveedastudull atvinnulodar) ma sjé i vidauka J. Lodarmat atvinnueigna er reiknad med jofnunni

Lodarmat = (birt flatarmal eignar - A\; + lodarflatarmal - l6darhlutfall - 1.800
+ 4 - vflatarmal l6dar - 16darhlutfall - 5.000) - A2 - sveedastudull atvinnulodar
bar sem A; er fasti sem fer eftir gerd atvinnulodar (sja 17. t6flu) og Ao er fasti sem fer eftir
tegund atvinnuhusnaedis (sja 18. toflu). Ef byggingarstig atvinnuhusnadis er lsegra en 7 er
fastinn Aigp notadur i stad A;. Ef um 6byggda atvinnulod er ad reda er jafna l6darmatsing
Lodarmat = (lodarflatarmal - nytingarhlutfall - 0,75 - Ayep
+ l6darflatarmal - 16darhlutfall - 1.800
+ 4 - Vflatarmal 16dar - 16darhlutfall - 5.000) - A2 - svaedastudull atvinnulodar

par sem Ag raedst hér af gerd atvinnulédar pannig ad ef 16din er verslunar- og skrifstoful6d pa

fylgir Ao gjaldflokki 6 en ef um er ad raeda iOnadar- og athafnarl60 pa fylgir Ao gjaldflokki 7.

17. tafla. Studlar (A1 og Aigs) fyrir l6darmat atvinnuléda

Ger0 atvinnulddar A1 Aéb

30 Verslunar- og skrifstofulod 8.700 6.300
20 Idnadar- og athafnarl6o 7.800 6.100

18. tafla. Stuoull (A\2) fyrir l6darmat atvinnuldda

Tegund A2

6 Verslanir og skrifstofuhus 1,679410
7 Idnadarhus 1,564156
8 Vorugeymslur 1,564156
9 Sérhxefdar byggingar 1,679410

Hismat er dkvardad annars vegar med endurstofnverdi hiiss ad teknu tilliti til afskrifta og

hins vegar med markads- og stadsetningardhrifum. Markadsahrif eru akvoroud med almennum
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studli sem synir markadsverd akvedinna husagerda midad vid byggingarkostnad beirra. Al-
menni studullinn liggur & bilinu 0,58-0,69 sem py0dir ad almennt er hismat legra en dsetladur
byggingarkostnadur. Almenna studulinn ma sja i 19. t6flu. Stadsetningardhrifum er nad med
svaedastudlum sem syna hlutfallslega leekkun eda haekkun mats 4 vidkomandi sveedi midad vid
hofudborgarsvaedio { heild. Sveedastudlana ma sja { vidauka J. Hasmatid er pvi reiknad med
jofnunni

Huasmat = AEST - almennur studull - sveedastudull

bar sem AEST er afskrifad endurstofnverd en bad er daetladur heildarbyggingarkostnadur his-
eignar an opinberra gjalda og an kostnadar vegna lédarfragangs ad teknu tilliti til afskrifta.
Fra 2001 hefur fasteignamat atvinnuhtsnaedis verid framreiknad & grundvelli dkvordunar um
framreiknistudla. Peir eru dkvardadir med hlidsjon af breytingu verdlags fasteigna vid kaup og
solu fra ari til ars og midast vid breytingu verdlags fra n6vember fyrra ars til névember pess
ars sem mat tok gildi.

Vi akvordun fasteignamats sem gildir 4rid 2013 var matid framreiknad med svipudum haetti
eftir ad heildarendurskodun & grundvelli reiknads byggingarkostnadar atti sér stad. Metin var
breyting verdlags fra februar 2011 til februar 2012 og sidan tekio tillit til ahrifa mismunandi
byggingarkostnadar og afskrifta. Mat & 6llu atvinnuhuisnaedi haekkadi ad medaltali um 6% fyrir
afskriftir.

19. tafla. Almennur studull fyrir atvinnuhisnedi

Almennur studull
Gjaldflokkur Gerd
Handmat Kostnadarmat

6 Verslanir og skrifstofuhus 0,670 0,666
7 I0nadarhus 0,641 0,626
8 Vorugeymslur 0,636 0,613
9 Sérheefoar byggingar 0,685 0,646
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6 Jardir og annad land

Fasteignamat jarda byggist ad mestu & eldri matsadferdum. Ekki er um kerfisbundna adferd ad
raeda, heldur hafa einstakar eignir verid metnar sérstaklega. Arid 2005 var land i Mosfellsbze
endurmetid med nyrri adferd sem & naestu arum verdur grundvollur fyrir endurmati jarda &
landinu 6llu. Vid endurmatio nt haekkadi fasteignamat jarda og annars lands um 6% fyrir

afskriftir. Sama gildir um hlunnindi og racktun.

6.1 Land i Mosfellsbae

Land utan skipulags péttbylis i Mosfellsbee var endurmetio arid 2005. Sidan pa hefur matid
verid framreiknad, fyrst samkveemt dkvordun yfirfasteignamatsnefndar en fra 2010 samkvaemt
akvordun Pjodskrar Islands. Vid endurmatid nt haekkadi matid & landi i Mosfellsbae um 6%,
likt og annad land.

Til endurmats fasteignamats { Mosfellsbae arid 2005 komu fasteignir par sem landnotkun

er skilgreind eins og sja ma i 20. toflu.

20. tafla. Flokkun lands
Ko60i Notkunarlysing

1-9  Jardir

40 Opid sveedi

50 Raktunarland
70 Outvisad land
80 Annad land
85 Obyggt land
90 Obyggd 160

Vid matio var allt land i Mosfellsbae flokkad eftir veromaetum. Alls voru notadir niu flokkar,
numeradir fra 0 til 8, bar sem land { flokki 0 er 6dyrast og { flokki 8 er pad dyrast. Meginskil-

greiningar flokkanna eru eftirfarandi:

0. Heidarland ofan vio 200 m h.y.s. og svaedi sem 1itid ma nyta, svo sem grannsveaedi vatns-

verndar.
1. Heidarland. Fjaersvaedi vatnsverndar, ndttaruminjasvaedi og leirur. Litt byggjanlegt land.
2. Land sem er nytanlegt til beitar og utivistar en ekki er eftirsott til fastrar busetu.

3. Land sem helst er nytt til reektunar og beitar. Akjosanlegt til ativistar. Mogulegt adgengi

ad almenningsveitum.

4. Sveedi sem er dkjésanlegt fyrir sumarhusabyggd eda par sem buast ma vid dreifori ein-

bylishusabyggd. Oftast adgengi ad almenningsveitum.
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5. Land bar sem er bléndud byggd eda par sem btiast mé vid béttingu byggdar innan 20-30

ara.

6. Land par sem gert er rad fyrir péttri byggd en hun po6 ekki skilgreind i adalskipulagi.
Akjosanlegt byggingarland naerri béttbyli.

7. Sveedi par sem gert er ra0 fyrir péttri byggd samkvamt adalskipulagi en nokkur timi gaeti

1i0id par til a0 framkvaeemdum kemur.

8. Svaedi sem gert er rad fyrir péttbyli samkvaemt adalskipulagi og uppbygging er begar

hafin eda er i pbann mund ad hefjast.

Flokkarnir voru verdlagdir en verd lands { hverjum flokki midad vid verdlag i febraar 2012

ma sjé i 21. toflu.

21. tafla. Verod flokka
Flokkur Verd kr./ha.

13.580
67.880
203.630
339.380
678.750
1.357.500
3.393.760
6.787.520
13.575.040

o N & Ot = W N~ O

Fasteignamat lands er sidan reiknad med jofnunni

8
mat = 75.416 + Z verOfokkur 5 * StTOfokkur
i=0
par sem staerdgokkur ; €r flatarmal tiltekinnar eignar sem tilheyrir verdflokki .

Fyrir land sem er steerra en 500 ha er fasteignamatio reiknad med jéfnunni

: Z verdfokkur ¢ - St®I0Ackkur i-

500 >°’3 8
=0

mat = 75416 + (staerES lands
Unnin hefur verid flokkun & landi i Reykjanesbae med svipada flokka og gerdir voru fyrir
Mosfellsbae. Pad mat hefur ekki enn tekio gildi og pvi liggur ekki fyrir ndkveem lysing &

flokkunum og verdmaetum peirra.
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7 Sumarbustadir

Sumarbustadir eru metnir 4 grundvelli matsadferdar sem tekin var upp vid endurmat sumarbi-
stada 2005. Vid endurmatid var studst vio kaupsamninga sumarbistada og sumarbustadaléda
fra arunum 2002 til 2005. Fasteignamat hass (husmat) byggist 4 afskrifudu endurstofnverdi
dsamt stadsetningardhrifum. Fasteignamat l6dar (16darmat) er fengido med l6darmatsformulum
sem byggjast & l6darsterd og stadsetningu. Par med er 16darmat sumarbustadaléda komid i
sama, farveg og mat 160a i béttbyli. Vido adkvordun fasteignamats sem gildir fyrir &4rid 2013
haekkadi fasteignamat sumarhusa um 10% fyrir afskriftir.

Matsformulurnar voru dkvardadar med adhvarfsgreiningu pannig ad paer spegla gangverd &
hverjum stad. Med upplysingum um kaupverd annars vegar og upplysingum um stadsetningu
eignar, stofnkostnad og steerd mannvirkis og lands hins vegar er myndud formila fyrir gang-

verdid, p.e. matsformilan. Pannig er hin almenna matsformiila fyrir sumarbustadi

Gangverd = StSvaedi - (StAest - AEST + StLfim - L6dFIm®® + VSTOFN)

Par sem StSvee0i, StAest og StLflm eru matsstudlar en AEST er afskrifad endurstofnvero,
L6dFIm er flatarmal 160ar og VSTOFN er framreiknadur stofnkostnadur vega og veitna. Af-
skrifad endurstofnverd vio endurmatio 2005 var & kostnadarverdlagi samkvaemt byggingarvisi-
tolu 1 oktober 2004.

Vid endurmatid nu var grundvollur endurstofnverdsins endurskodadur (sja 4. kafla) og mio-
ast vid verdlag i jantar 2012.

Looarflatarmal er ad lagmarki 0,1 ha og ekki meira en 3 ha. Fyrir 16dir sem eru steerri en
3 ha kemur til viobdtarlodarmat sem er u.p.b. 50.000 kr. & ha. Sja studulinn StRfim i t6flum
i vidauka L.

Fasteignamatid er pa reiknad sem summa eftirfarandi patta

Hasmat = StSvaedi- StAest - AEST
Lodarmat = StSveedi- (StLflm - L6dFIm®® + VSTOFN)
Viobotarlodarmat = StSvaedi- StRflm - (Lodarflatarmél umfram 3 hektara)

Fyrir 6byggoar sumarbiistadal6dir er ekki reiknad hiismat en 160armat og vidbotarlédarmat

er reiknad eins og adur ad vidbaettum sérstokum studli fyrir audar 160ir b.e.

Lédarmat = StSveedi- (StLfim - L6dFIm’® + VSTOFN) - StAud
Viobotarlodarmat = StSveedi - StRflm - (Lodarflatarmal ummfram 3 hektara) - StAud

Landinu er skipt i 149 gaedaflokkud sumarbustadasvaedi. Pau eru flokkud i 5 gedaflokka.
Jafnframt er skrad fyrir hvert sveedi hvers edlis vegir eda vegslodar eru (geedi vegagerdar),
mogulegar tengingar vio rafveitu, hitaveitu, vatnsveitu og skolpveitu og hvort sveedio sé afgirt.

Til vidbotar eru 140 svaedi sem fylgja adfram gomlu hreppamoérkunum og eru ekki flokkud
& neinn hatt.

Flokkun sumarbustadasvaeda er lyst { vidauka K og i vidauka L. m4 sja flokk og matsstudla

fyrir einstok svaeoi.
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8 Nidurstodur mats

Tafla i vidauka M synir fasteignamat eigna i 6llum sveitarfélogum & landinu midad vio st6du
fasteignaskrar 31. mai 2012. Heildarfasteignamat & landinu sem gildir 2013 er 4.715 milljardar
kr. eftir endurmat en fasteignamat 2012 var 4.391 milljardar kr. Heildarfasteignamat ibudar-
eigna er 3.105 milljardar kr., atvinnueigna 830 milljardar kr., fristundaeigna 111 milljardar kr.
og annarra eigna 668 milljardar kr.

Heildarfasteignamat haekkar 4 hofudborgarsvaedinu um 8,3%, 4 Sudurnesjum um 2,7%, &
Vesturlandi um 4,3%, & Vestfjoroum um 6,3%, 4 Nordvesturlandi um 7,0%, & Nordausturlandi
um 7,1%, & Austurlandi um 5,5% og & Sudurlandi um 5,9%.
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5. mynd. Matsbreytingar

Heildarbreyting 89% eigna var & bilinu 0% til 15% eins og sja mé 4 5. mynd. Pad eru helst

ibudarhiisnaedi 4 sveedum par sem mat er ad breytast mikio sem skera sig 1r.
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A Breytur ibaudarmatslikans

I eftirfarandi téflu eru allar breytur sem koma fyrir i peim 4 matslikonum sem proud voru
vegna endurmats ibadarhusneedis fyrir arid 2013 (sja vidauka D). Lysingin skyrir hvernig og
hveneer skuli bua til breytu. Sem daemi ma taka breytuna margaribudir. Ef 2 ibudir eda fleiri
eru i husi tekur sa breyta gildid 1 annars 0. Aldursbreytur eru &vallt i heilum drum upp ad

bvi hamarki sem skilgreint er.

22. tafla. Breytur sem biunar voru til ir gognum Pjodskrdr

Islands

Breyta Lysing

3haeo&anlyftu Er eignin & 3. haed og engin lyfta i hisi? Sé svo er gildi breytu
1 en annars 0.

3hadir&yfir Er eignin 4 premur haedum eda fleiri? Sé svo er gildi breytu 1
en annars 0.

aldurundir30 Aldur eignar upp a0 tilteknu hamarki. Ef til deemis um er
ad reda kaupsamning arid 2004 og byggingararid 1960 verdur
gildi breytunnar 30. Sé eignin byggd arid 2000 verdur gildi
breytunnar 4. Gildi pessarar breytu er 0-30.

aldurundir40Sudurnes Aldur eignar upp a0 tilteknu hamarki & Sudurnesjum. Gildi

aldurundir40SudogVest

aldurundir40Vestf,Noro-

bessarar breytu er 0—40.

Aldur eignar upp a0 tilteknu hamarki & Sudur- og Vesturlandi.
Gildi pessarar breytu er 0-40.

Aldur eignar upp a0 tilteknu hamarki 4 Vestfjoroum, Nordvest-

vestogAustf urlandi og Austfjoroum. Gildi pessarar breytu er 0-40.

aldurundir40Nordaust Aldur eignar upp ad tilteknu hamarki 4 Nordausturlandi. Gildi
bessarar breytu er 0-40.

aldurundir70Sudurnes Aldur eignar upp a0 tilteknu hamarki & Sudurnesjum. Gildi

aldurundir70SudogVest

aldurundir70Vestf,Noro-

bessarar breytu er 0-70.

Aldur eignar upp ad tilteknu hamarki & Sudur- og Vesturlandi.
Gildi pessarar breytu er 0-70.

Aldur eignar upp a0 tilteknu hamarki 4 Vestfjordoum, Nordvest-

vestogAustf urlandi og Austfjoroum. Gildi pessarar breytu er 0-70.

aldurundir85Nordaust Aldur eignar upp ad tilteknu hamarki 4 Nordausturlandi. Gildi
bessarar breytu er 0-85.

bilageymsla Er sameiginleg bilageymsla? Sé svo er gildi breytu 1 en annars
0.

bilskarflm Flatarmal bilskuars, veroflokkur 4, sja kafla 3.6 um verdflokkun
ryma.

efstahae0 Er eignin stadsett & efstu haed hiss? Sé svo er gildi breytu 1

en annars 0.
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Breyta

Lysing

einibiddhaed

einbylitengdjoro

fjbilasteeda
fjhreinltaekjal00

ha0yfir3

ibflm
kjallari

kjallarihlf
litioland

160flmal

margarhaedir

margaribudir

matssveedisstudull

ofan3haedar

ofan3haedar&anlyftu

6dyrsteinn

6sampykktibud

Er ein {bud skrad 4 haed? Sé svo er gildi breytu 1 en annars 0.
Er einbylid stadsett 4 160 tengdri landbunadi? Sé svo er gildi
breytu 1 en annars 0. Flokkad samkvaemt IST120 flokkun, sja
3. toflu 1 kafla 3.5.

Fjoldi steeda { bilageymslu.

Fjoldi badkara, sturta og salerna deilt med ibudarflatarmali
sinnum 100. Petta er mat & fjolda hreinleetistackja & hverja 100
fermetra af {budarflatarmali. Ef til deemis 3 hreinlaetisteeki eru
i 60 fermetra ibud verdur gildi breytunnar 5.

Er heed eignarinnar fyrir ofan 3. hae0 { hisinu? Sé svo er gildi
breytu 1 ef eignin er & 4. haed, 2 ef hin er 4 5. haed og svo
framvegis.

Ibudarflatarmal, verdflokkur 1, 2 og 3, sja kafla 3.6 um verd-
flokkun ryma.

Er eignin i kjallara? Sé svo er gildi breytu 1 en annars 0.
Hlutfall ibudarflatamaéls i kjallara.

Sé 160 minni eda jafnstér viomidunarstudli fyrir tegund eignar
ba er deilt i 160astaerd med vidmidunarstudli. Vidmidunarstud-
ull fyrir einbylishus er 800 fermetrar, fyrir parhis 600 fermetrar,
fyrir radhus 500 fermetrar og fyrir tvibylishis eda dsampykkt
ibdarhis 300 fermetrar.

Flatarmal l6oar.

Er eignin & tveimur haedum eda fleiri? Sé svo er gildi breytu 1
en annars 0.

Eru margar ibadir i hasi? Sé svo er gildi breytu 1 en annars 0.
Veromatastudull matsvaedis. Allar eignir tilheyra matssvae0i.
Matssvaedi eru misstér en eiga pad sameiginlegt ad taka til
svaeda par sem solutélur eru samanburdarheefar og meela stad-
setningardhrif. Sja vidauka B og kort { vidauka O par sem synt
er hvar bessi svaedi eru og hvada studlar eiga vid hverju sinni.
Er eignin fyrir ofan 3. haed? Sé svo er gildi breytu 1 en annars
0.

Er eignin fyrir ofan 3. haed og engin lyfta i husi? Sé svo er gildi
breytu 1 en annars 0.

Er notad ¢dyrara steinefni { byggingu? Sé svo er gildi breytu 1
en annars 0. Sja 24. t6flu i vidauka A.2.

Er eignin skrad sem 6sampykkt ibad? Sé svo er gildi breytu 1
en annars 0. Flokkad samkveemt IST120 flokkun, sja 3. toflu i
kafla 3.5.
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Breyta

Lysing

parhus

raohis

risflm

samtengdibidarhus

sérmflm

skoOunarstudullegri

svalirflm

timburhus

tveggjahaeda

tvibylishas

ummalshlf

undir6ibeftir1980

undir6ibfyrir1980

undirmatssvaedisstudull

Er eignin hluti af tveimur hisum tengdum saman? Sé svo er
gildi breytu 1 en annars 0. Flokkad samkveemt IST120 flokkun,
sja 3. toflu i kafla 3.5.

Er eignin hluti af radhusi par sem fleiri en tvo has eru tengd
saman? Sé svo er gildi breytu 1 en annars 0. Flokkad sam-
kveemt IST120 flokkun, sja 3. toflu 1 kafla 3.5.

Flatarmal { risi bar sem salarhaed er undir 180 cm og husid
hefur skraningartoflu, annars er gildi breytu 0.

Er eignin samtengd 60rum husum vid gétuna, en hefur b6 ekki
verid honnud sem radhis? Sé svo er gildi breytu 1 en annars 0.
Flokkad samkvaemt IST120 flokkun, sja 3. toflu i kafla 3.5.
Flatarmal geymslu og annars verdminna rymis. Verdflokkur 7,
sja kafla 3.6 um veroflokkun ryma.

Studull sem leidréttir veromaeti tiltekinnar eignar ad teknu til-
liti til geeda og &stands { samanburdi vid medaltal pessara patta
4 matssveedi/undirmatssvaedi. A adeins vid eldri skodun (sja
kafla 3.10).

Flatarmal svala.

Er timbur, stél eda steypa { atveggjum? Gildi breytu er sam-
kveemt 24. t6flu { vidauka A.2.

Er eignin & tveimur haedum? Sé svo er gildi breytu 1 en annars
0.

Er eignin 6nnur af tveimur ibtidum { sama husi med sitt hvort
fastantumerid? Sé svo er gildi breytu 1 en annars 0. Flokkad
samkveemt [ST120 flokkun, sja 3. t6flu { kafla 3.5.

Hlutfall ummals og ibtdarflataméls. Reiknad sem medalummal
deilt med fjérum sinnum kvadratrot ibudarflatamals. Petta er
einskonar gaedastudull par sem flokin hus med mikio ummal f&
haerri studul en einféld, naerri ferningslagahus, laegri studul.
Eru feerri en 6 ibudir i hasinu og bad byggt eftir 19807 Sé svo
er gildi breytu 1 en annars 0.

Eru feerri en 6 ibudir { husinu og bad byggt fyrir 19807 Sé svo
er gildi breytu 1 en annars 0.

Verdmeetastudull undirmatssvaedis. Breytur eiga vid par sem
stadbundin stadsetningarahrif meelast i kaupverdi vegna til
deemis g6os utsynis eda mikillar umferdar. Sja toflur { vio-
auka B og kort i vidauka O bpar sem synt er hvar pessi sveedi

eru dsamt tilheyrandi studlum.
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Breyta

Lysing

yfir2hreinltaeki

bjénustuibad

Eru fleiri en tvd hreinlaetistaeki { eigninni? Ef svo er ba er gildi
breytu 1 ef pau eru prja, 2 ef pau eru fjogur, 3 ef bau eru imm
eda fleiri. Ef bau eru adeins tvo eda feerri pa er gildi breytu 0.
Sturtuklefar, badokor og salerni flokkast til hreinlaetistaekja.

Er ibudin pjoénustuibud fyrir aldrada? Oft ibudir sambyggodar

bjonustu. Sé svo er gildi breytu 1 en annars 0.
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A.1 Yfirlit um breytur eftir likbnum

Taflan hér fyrir nedan synir hvada breytur koma fyrir i hvada likbnum. Pessi tafla samsvarar

likbnum i vidauka D um matsformulur.

23. tafla. Breytur i likonum eftir svedum

Ho6fudborgarsvaedid, fjolbyli
Hofudborgarsvaedid, sérbyli

Landsbyggdin, fjolbyli
Landsbyggdin, sérbyli

3haed&anlyftu
3headir&yfir

aldurundir30 X

<

<

aldurundir40Sudurnes
aldurundir40SudogVest
aldurundir4(0Vestf,NorovestogAustf
aldurundir40Nordaust
aldurundir70Sudurnes
aldurundir70SudogVest
aldurundir70Vestf,NorovestogAustf
aldurundir85Nordaust

bilageymsla

ST B

ST B

bilskarflm X X X X
efstahaed

einibudahaed

einbylitengdjoro b X
fjbilastaeda X
fjhreinltaekjal00
haoyfir3
ibflm

kjallari
kjallarihlf
litidland
160flmal X

margarhaedir X X

HooM oKk K

margaribidir X
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matssvaedisstudull X X X
ofan3haedar
ofan3haedar&anlyftu
6dyrsteinn X X
6sambpykktibud X X X
parhus X be
radhus X X
risflm X X
samtengdibtdarhus X X
sérmflm X
skodunarstudull X X X X
svalirflm X
timburhts X X X
tveggjahaeda X
tvibylishas
ummalshlf X
undir6ibeftir1980 X
undir6ibfyrir1980 X
undirmatssvaedisstudull X X
yfir2hreinltaeki X
bjénustuibid X X X
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A.2 Nanari skilgreining 4 voldum breytum

Tveer breytur (timburhus og 6dyrsteinn) eru bunar til ut fra skraningu a byggingarefni huss.
Taflan hér fyrir nedan skyrir hvernig pessar breytur eru skilgreindar. Sé til deemis byggingarefni

hiss skrad mursteinn (3) feer breytan 6dyrsteinn gildid 1 en breytan timburhus tekur gildio 0.

24. tafla. Flokkun efni utveggja

Flokkur Gerd Timburhas Odyrsteinn

Steypa

Holsteinn 1
Mirsteinn 1
Forsteypt

Timbur 1

Stal 1

Steypa og timbur 0,5

Steypt og hladid 1
Steypa og méalmur 1

Annad

O 00 1 O Ot = W N =

—
o
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B Matssvaedi og undirmatssvaedi

Fyrir matio sem gildir 2013 voru utbuin hnitsett matssveedi fyrir landsbyggdina med somu
adferd og notud hefur verid fyrir hofudborgarsveedid. Landupplysingadeild Pjodskrar Islands
og sveitarfélog hafa lagt mikla vinnu i ad hnitsetja allar eignir & landinu og nu er svo komid
a0 99,8% ibudareigna eru hnitsettar. Landinu 6llu var skipt upp i matssveedi og var hnita-
grunnur Pjodskrar Islands og landupplysingaforrit notud til ad mynda matssveedi. Matssvaedi
utan hofudborgarsveedising eru ad jafnadi tvennskonar, annars vegar eru béttbyliskjarnar og
hins vegar staerri dreifbylissvaedi. Premur péttbylissveedum var sidan skipt i smeerri einningar.
Hornafirdi og Isafirdi var skipt i tvennt og Akureyri var skipt i fjora hluta. Matssvaedi voru
nanast ¢breytt milli ara 4 hofudborgarsvaedinu. A hoéfudborgarsveedinu voru jafnframt mynd-
ud undirmatssveedi. Petta eru sveedi par sem stadbundin dhrif haekka eda leekka mat beirra
eigna sem & peim eru. Gjarnan er um ad rada umferdaralag (til leekkunar) eda sjavarlooir (til
haekkunar). Pessi svaedi eru po ekki neegjanlega stor til pess ad mynda matssvaedi. Matssvaedi

og undirmatssvae0i eru hin sému fyrir fjolbyli og sérbyli og mé sji & kortum i vidauka O.

25. tafla. Matssvedi: Sérbyli d hifoudborgarsvedinu

Mats- . Svaedis- Lodar-
svaedi Heiti studull studull

0 Reykjavik: Utan béttbylis 0,7500 0,1088
11 Vesturbeer: Vestan Braedraborgarstigs 1,3250 0,1921
20 Midbeer: Fra Breedraborgarstig ad Snorrabraut 1,3546 0,1964
31 Midber: Sudur-Pingholt 1,6372 0,2374
70 Melar: A0 sjo 1,2659 0,1836
72 Hagar/Melar: Vestan Hofsvallagotu 1,3557 0,1966
75  Skerjafjorour 1,3016 0,1887
80 Hlioar 1,1928 0,1730
85 Kringlan 1,1324 0,1642
90 Holt/Tun 1,1208 0,1625
91 Haaleiti/Skeifa 1,1435 0,1658
100 Laugarneshverfi/Vogar 1,0672 0,1547
110 Bryggjuhverfi 1,0000 0,1450
120  Grafarvogur: Hamrar, Foldir, Has 1,0476 0,1519
130 Grafarvogur: Rimar, Engi, Vikur, Borgir 0,9860 0,1430
140  Grafarvogur: Stadir 1,0000 0,1450
150  Seljahverfi 0,9654 0,1400
160 Holar, Berg 0,9128 0,1324
161 Fell 0,9001 0,1305
170 Nedra-Breidholt 0,9530 0,1382
180  Grafarholt 1,0000 0,1450
181  Ulfarsardalur 0,8148 0,1181
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Mats- . Svaedis- Lodar-
svaeoi Heiti studull studull
200 Arbeer 1,0500 0,1523
210  Artunsholt/Hofdar 1,0600 0,1537
220 Selas 1,0800 0,1566
270 Norolingaholt 0,9500 0,1378
280 Fossvogur 1,2177 0,1766
281 Reéttarholt 1,0464 0,1517
282  Blesugrof 1,0000 0,1450
283 Haaleiti 1,0974 0,1591
284 Bustadahverfi 1,0185 0,1477
290 Kjalarnes 0,7169 0,1040
300 Kopavogur: Vesturbaer 1,0000 0,1450
320 Kopavogur: Austurbaer 1,0000 0,1450
330 Kopavogur: Hjallar, Smérar 1,0580 0,1534
340 Kopavogur: Lindir, Salir 1,0880 0,1578
350 Kopavogur: Hvorf, Ping 1,0000 0,1450
351 Kopavogur: Korar 0,8907 0,1292
400 Seltjarnarnes 1,2657 0,1835
500 Gardabaer 1,1338 0,1644
510 Gardabeer: Sjaland 1,0500 0,1523
511 Gardabar: Akrahverfi 1,0559 0,1531
520 Gardabeer: Asar, Grundir, Tun, Fit 1,1012 0,1597
530  Gardabeer: Vestan Hraunholtsbrautar 1,0500 0,1523
540 GarOabar: Arnarnes 1,1261 0,1633
590 Garodabar: Utan péttbylis 1,0000 0,1450
600 Hafnarfjorour 1,0000 0,1450
620 Hafnarfjorour: Hvaleyrarholt 0,8991 0,1304
630 Hafnarfjorour: Vellir 0,7909 0,1147
640 Hafnarfjorour: Asland 0,9327 0,1352
650 Hafnarfjorour: Setberg 0,9813 0,1423
660 Hafnarfjorour: Flensborg 1,0807 0,1567
670 Hafnarfjorour: Sunnan byggdar 1,0000 0,1450
680 Hafnarfjorour: Bord 0,9329 0,1353
690 Hafnarfjorour: Krysuvik 1,0000 0,1450
700 Alftanes 0,8690 0,1260
800 Mosfellsbaer 0,9353 0,1356
810 Mosfellsbeaer: Teigar, Krikar 0,9027 0,1309
820 Mosfellsbaer: Leirvogstunga 0,8000 0,1160
830 Mosfellsbaer: Mosfellsdalur 0,7500 0,1088
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Mats- . Svaedis- Lodar-

svaeoi Heiti studull studull
890 Mosfellsbaer: Utan péttbylis 0,7500 0,1088

26. tafla. Matssvedi: Sérbijli d landsbyggdinni
Mats- . Svaedis- Loédar-
) Heiti

svaedi studull studull
2010 Vogar 1,0000 0,122
2015 Vogar/Hafnarhreppur 0,6521 0,089
2040 Njardvik 1,0000 0,121
2050 Keflavik 1,0659 0,124
2060 Grindavik 1,0320 0,120
2070 Reykjanesta 0,8109 0,113
2080 Flugvallarsveedi 0,8800 0,084
3000 Akranes 1,0605 0,111
3010 Hvanneyri 0,8856 0,127
3015 Hvalfjardarsveedi 0,8964 0,130
3020 Borgarnes 0,9084 0,104
3030 Borgarbyggd 0,7809 0,113
3035 Andakilshreppur 0,8856 0,124
3040 Budardalur 0,5060 0,094
3045 Dalabyggd 0,5060 0,081
3050 Skorradalshreppur 1,0000 0,124
3060 Flatey & Breidafiroi 0,4286 0,052
3070 Sneefellsnes: Sudur 0,7653 0,107
3080 Sneefellsnes: Nordur 0,7549 0,113
3090 Hellissandur /Rif 0,7713 0,106
3100 Olafsvik 0,7990 0,100
3110 Grundarfjérour 0,9185 0,116
3120 Stykkisholmur 0,9776 0,116
3130 Bifrost 1,0000 0,095
3145 Nordurardalur 0,7809 0,074
3300 Kjos 0,8964 0,117
4010 Reykholahreppur 0,4052 0,063
4020 Patreksfjorour 0,4345 0,048
4030 Talknafjorour 0,3728 0,055
4040 Bildudalur 0,3728 0,045
4055 Vesturbyggd 0,3452 0,061
4100 Isafjorour: Eldri byggd 0,8147 0,061
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Mats- . Svaedis- Lodar-
svaedi Heiti studull studull
4110 Isafjordur: Nyrri byggd 0,8504 0,089
4120 Hnifsdalur 0,5396 0,054
4130 Sudavik 0,5638 0,074
4140 Bolungarvik 0,5298 0,056
4150  Sudureyri 0,4141 0,042
4160 Flateyri 0,4255 0,046
4170 Pingeyri 0,4007 0,050
4185 Isafjardarsysla 0,3757 0,053
4210 Holmavik 0,5630 0,059
4225 Strandir 0,3504 0,053
4300 Hornstrandir 0,3504 0,073
5010 Hvammstangi 0,7089 0,069
5020 Blonduds 0,7145 0,072
5030 Skagastrénd 0,5741 0,062
5045 Hunavatnssysla 0,6767 0,068
5110 Saudarkrokur 1,0000 0,080
5120 Hofsos 0,5388 0,054
5135 Skagafjorour 0,7669 0,073
6000 Akureyri: Utan péttbylis 0,7000 0,075
6010 Akureyri: Naustahverfi 1,2136 0,130
6020 Akureyri: Neori Brekka, Eyri, Innbeer 1,3452 0,095
6030 Akureyri: Efri Brekka 1,2964 0,119
6040 Akureyri: Glerarhverfi 1,2267 0,125
6050 Hrisey 0,7179 0,071
6060 Grimsey 0,4279 0,076
6110 Siglufjérour 0,6146 0,061
6115 Stor-Eyjafjardarsvaeoi 0,7763 0,082
6120 Grenivik 0,6375 0,094
6130  Olafsfjorour 0,5358 0,073
6140 Dalvik 0,7858 0,092
6150 Glaesibaejarhreppur péttbyli 1,1635 0,126
6160 Hrafnagilshverfi 1,0190 0,126
6165 Akureyri nersveit 1,1282 0,122
6170 Svalbardseyri 0,9709 0,105
6210 Husavik 0,8794 0,095
6215 Sudur-Pingeyjarsysla 0,6619 0,095
6220 Porshofn 0,3664 0,070
6225 Nordausturland dreifbyli 0,3553 0,067
6230 Flatey & Skjalfanda 0,4283 0,064
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Mats- . Svaedis- Lodar-
svaedi Heiti studull studull
6240 Kopasker 0,3190 0,080
6245 Oxarfjorour 0,4503 0,089
6250 Raufarhofn 0,1723 0,062
7010 Bakkafjorour 0,3046 0,067
7020 Vopnafjordur 0,4824 0,059
7030 Bakkageroi 0,3419 0,051
7035 Fljotsdalssveedi 0,5836 0,067
7100 Fellabzer 0,8773 0,085
7110 Egilsstadir 0,9646 0,085
7115  Austfirdir 0,6420 0,066
7120 Seyoisfjorour 0,5483 0,061
7130 Neskaupstadur 0,8523 0,076
7140 Eskifjorour 0,8593 0,076
7150 Reyodarfjorour 0,8508 0,082
7160 Faskriaosfjorour 0,7088 0,057
7170  Stoovarfjordur 0,3634 0,058
7180 Beiddalsvik 0,3634 0,057
7190 Djuapivogur 0,3676 0,056
7210 Hofn 0,7982 0,067
7220 Hofn - Nesjahverfi 0,4111 0,064
8010  Selfoss 1,0000 0,120
8015 Olfushreppur 0,9000 0,120
8020 Hverageroi 1,0000 0,117
8030 Porlakshofn 0,9317 0,104
8050 Laugarvatn 0,8389 0,117
8055 Arnessvaedi 0,7494 0,116
8060 Reykholt 0,8389 0,112
8070 Fludir 0,8389 0,108
8110 Eyrarbakki 0,8870 0,098
8120 Stokkseyri 0,8870 0,107
8150 Vik 0,6859 0,088
8155  Skaftarsveedi 0,6859 0,101
8160 Kirkjubaejarklaustur 0,6859 0,101
8170 Hvolsvollur 0,8043 0,113
8175 Rangarsvadi 0,6265 0,104
8180 Hella 0,7966 0,106
8200 Vestmannaeyjar 1,0000 0,108
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27. tafla. Matssvedi: Fjolbyjli a hofoudborgarsvedinu

Mats- . Svaedis- Lodar-
svaeoi Heiti studull studull

0 Reykjavik: Utan béttbylis 0,7500 0,0750
11 Vesturbeer: Vestan Braedraborgarstigs 1,2575 0,1258
20 Midbeer: Fra Breedraborgarstig ad Snorrabraut 1,3156 0,1316
31 Midber: Sudur-Pingholt 1,4664 0,1466
70  Melar: Ad sjo 1,3877 0,1388
72 Hagar/Melar: Vestan Hofsvallagotu 1,2942 0,1294
75 Skerjafjorour 1,2500 0,1250
80 Hlidar 1,2319 0,1232
85 Kringlan 1,2624 0,1262
90 Holt/Tun 1,2373 0,1237
91 Haaleiti/Skeifa 1,1660 0,1166
100 Laugarneshverfi/Vogar 1,1875 0,1188
110  Bryggjuhverfi 1,0291 0,1029
120 Grafarvogur: Hamrar, Foldir, Has 1,0613 0,1061
130 Grafarvogur: Rimar, Engi, Vikur, Borgir 1,0000 0,1000
140  Grafarvogur: Stadir 1,0642 0,1064
150  Seljahverfi 1,1264 0,1126
160 Hoélar, Berg 1,0000 0,1000
161 Fell 0,9572 0,0957
170 Nedra-Breidholt 1,0000 0,1000
180  Grafarholt 0,9563 0,0956
181 Ulfarsardalur 0,8500 0,0850
200 Arbeer 1,0457 0,1046
210 Artunsholt /Hofoar 1,0868 0,1087
220 Selas 1,0870 0,1087
270  Norolingaholt 0,8900 0,0890
280 Fossvogur 1,2795 0,1280
281 Reéttarholt 1,1799 0,1180
282 Blesugrof 1,1799 0,1180
283 Haaleiti 1,2080 0,1208
284 Bustadahverfi 1,1500 0,1150
290 Kjalarnes 0,7500 0,0750
300 Kopavogur: Vesturbaer 1,0988 0,1099
320 Kopavogur: Austurbaer 1,0884 0,1088
330 Kopavogur: Hjallar, Smérar 1,0943 0,1094
340 Kopavogur: Lindir, Salir 1,0091 0,1009
350 Kopavogur: Hvorf, Ping 0,9903 0,0990
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Mats- . Svaedis- Lodar-

svaeoi Heiti studull studull
351 Kopavogur: Korar 0,9394 0,0939
400 Seltjarnarnes 1,2352 0,1235
500 Garoabeer 1,1668 0,1167
510 Gardabar: Sjaland 1,1259 0,1126
511 Gardabeer: Akrahverfi 1,0000 0,1000
520 Gardabzer: Asar, Grundir, Tun, Fit 1,0880 0,1088
530 Gardaber: Vestan Hraunholtsbrautar 1,0000 0,1000
540 Gardabar: Arnarnes 1,1333 0,1133
590 Garodabar: Utan péttbylis 1,0000 0,1000
600 Hafnarfjorour 1,0263 0,1026
620 Hafnarfjorour: Hvaleyrarholt 0,9654 0,0965
630 Hafnarfjorour: Vellir 0,9094 0,0909
640 Hafnarfjorour: Asland 1,0000 0,1000
650 Hafnarfjorour: Setberg 1,0563 0,1056
660 Hafnarfjorour: Flensborg 1,1140 0,1114
670 Hafnarfjorour: Sunnan byggdar 1,0000 0,1000
680 Hafnarfjorour: Bord 1,0000 0,1000
690 Hafnarfjorour: Krysuvik 1,0000 0,1000
700  Alftanes 0,9174 0,0917
800 Mosfellsbeer 1,0138 0,1014
810 Mosfellsbaer: Teigar, Krikar 0,9292 0,0929
820 Mosfellsbeer: Leirvogstunga 0,9000 0,0900
830 Mosfellsbaer: Mosfellsdalur 1,0000 0,1000
890 Mosfellsbaer: Utan péttbylis 1,0000 0,1000

28. tafla. Matssvedi: Fjolbyli d landsbyggdinni

Mats- . Svaedis- Loédar-

sveodi ot studull  studull
2010 Vogar 1,1682 0,066
2015 Vogar/Hafnarhreppur 1,0000 0,065
2040 Njardvik 1,0954 0,064
2050 Keflavik 1,1208 0,065
2060 Grindavik 1,1809 0,067
2070 Reykjanesta 0,8839 0,058
2080 Flugvallarsvaedi 0,8839 0,058
3000 Akranes 1,1522 0,066
3010 Hvanneyri 1,0000 0,061
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Mats- . Svaedis- Lodar-
svaedi Heiti studull studull
3015 Hvalfjardarsvaeoi 1,0973 0,064
3020 Borgarnes 1,0526 0,059
3030 Borgarbyggd 1,0000 0,061
3035 Andakilshreppur 1,0000 0,061
3040 Buadardalur 0,7000 0,053
3045 Dalabyggd 1,0000 0,065
3050 Skorradalshreppur 1,0000 0,061
3060 Flatey & Breidafiroi 1,0000 0,065
3070  Sneefellsnes: Sudur 1,0000 0,065
3080 Sneefellsnes: Nordur 1,0000 0,065
3090 Hellissandur/Rif 0,9259 0,056
3100 Olafsvik 1,0990 0,061
3110 Grundarfjérour 1,0990 0,060
3120  Stykkisholmur 1,1579 0,060
3130 Bifrost 1,0000 0,060
3145 Nordurardalur 1,0000 0,061
3300 Kjos 1,0000 0,058
4010 Reykholahreppur 0,4464 0,060
4020 Patreksfjorour 0,3924 0,050
4030 Talknafjordur 0,4578 0,057
4040 Bildudalur 0,3442 0,053
4055  Vesturbyggd 1,0000 0,065
4100 Isafjorour: Eldri byggd 0,9524 0,069
4110 Isafjordur: Nyrri byggd 0,8173 0,069
4120 Hnifsdalur 0,8173 0,069
4130 Suoavik 0,4827 0,057
4140 Bolungarvik 0,5242 0,054
4150  Sudureyri 0,4940 0,058
4160 Flateyri 0,4707 0,057
4170 Pingeyri 0,4445 0,058
4185 Isafjardarsysla 0,4655 0,052
4210 Holmavik 0,8427 0,065
4225 Strandir 0,5000 0,054
4300 Hornstrandir 0,5000 0,058
5010 Hvammstangi 0,6900 0,065
5020 Blonduos 0,6485 0,064
5030 Skagastrénd 0,4595 0,057
5045 Hunavatnssysla 1,0000 0,065
5110 Saudarkrokur 1,0000 0,076

48



Mats- . Svaedis- Lodar-
svaedi Heiti studull studull
5120 Hofsos 0,8000 0,074
5135 Skagafjorour 0,5000 0,058
6000 Akureyri: Utan péttbylis 1,0000 0,076
6010 Akureyri: Naustahverfi 1,2381 0,084
6020 Akureyri: Nedri Brekka, Eyri, Innbeer 1,2202 0,083
6030 Akureyri: Efri Brekka 1,2929 0,086
6040 Akureyri: Glerarhverfi 1,1788 0,087
6050 Hrisey 0,6168 0,060
6060 Grimsey 0,3498 0,065
6110 Siglufjérour 0,5132 0,059
6115 Stor-Eyjafjaroarsveedi 0,7673 0,065
6120 Grenivik 1,0000 0,065
6130 Olafsfjorour 0,4574 0,057
6140 Dalvik 0,7097 0,073
6150 Glaesibaejarhreppur péttbyli 1,0909 0,082
6160 Hrafnagilshverfi 1,1261 0,075
6165 Akureyri neersveit 1,0467 0,081
6170 Svalbardseyri 0,9174 0,089
6210 Husavik 0,7745 0,075
6215 Sudur-Pingeyjarsysla 1,0000 0,065
6220 Porshofn 0,4356 0,055
6225 Nordausturland dreifbyli 0,4000 0,055
6230 Flatey & Skjalfanda 0,5889 0,065
6240 Kopasker 0,5069 0,060
6245 Oxarfjorour 1,0000 0,065
6250 Raufarhofn 0,3200 0,043
7010 Bakkafjérour 1,0000 0,065
7020 Vopnafjordur 0,4754 0,058
7030 Bakkageroi 1,0000 0,065
7035 Fljotsdalssvaedi 0,8600 0,065
7100 Fellabaer 1,0000 0,083
7110 Egilsstadir 1,0540 0,083
7115  Austfirdir 0,8600 0,065
7120 Seyoistfjorour 0,4741 0,057
7130 Neskaupstadur 0,9085 0,073
7140 Eskifjorour 0,9137 0,073
7150 Reydarfjorour 1,0676 0,078
7160 Faskruosfjorour 0,7546 0,067
7170  Stoovarfjordur 0,7546 0,065
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Mats- . Svaedis- Lodar-
svaeoi Heiti studull studull
7180 Beiodalsvik 0,7546 0,065
7190 Djuapivogur 0,7754 0,065
7210 Hofn 0,8118 0,067
7220 Hofn - Nesjahverfi 0,5250 0,059
8010 Selfoss 1,2271 0,062
8015 Olfushreppur 1,0638 0,061
8020 Hverageroi 1,1767 0,059
8030 Porlakshofn 1,3330 0,064
8050 Laugarvatn 1,0000 0,059
8055 Arnessvaedi 1,0000 0,053
8060 Reykholt 1,0000 0,059
8070 Fludir 1,0000 0,059
8110 Eyrarbakki 1,1053 0,062
8120 Stokkseyri 0,8000 0,054
8150 Vik 0,7323 0,052
8155  Skaftarsvaeoi 0,7323 0,052
8160 Kirkjubaejarklaustur 0,7323 0,052
8170 Hvolsvollur 1,0000 0,059
8175 Rangéarsvaedi 0,7323 0,052
8180 Hella 1,0000 0,059
8200 Vestmannaeyjar 1,0599 0,060
29. tafla. Undirmatssvedi d hofudborgarsvedinu
Undirmats- . Svaedastudlar
Heiti . . . .
svaedi Einbyli  Fjolbyli
1 Kleppsvegur 0,8977 0,9460
2 Miklabraut 0,8506 0,8735
3 Hringbraut 0,9099 0,9060
4  Hverfisgata 0,8308 0,9056
6  gisida, Starhagi, hluti Lynghaga 1,2558 1,1253
7  Breidablik (Efstaleiti 10-14) 1,0000 1,3020
8  Sjavargrund 1,0000 0,8874
9  Einimelur 1,1532 1,0000
10  Skildinganes 1,3051 1,1253
11 Sudurstréond Seltjarnarness 1,4000 1,1253
12 Nordurmyri, austan Flokagotu 1,0916 0,9652
13 Hateigsvegur, Flokagata, Uthlid 1,0000 1,0745
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Undirmats- Svaedastudlar

sveedi eitl Einbyli  Fjslbyli
14 Seljahverfi, norourhluti 1,0000 1,0000
15 Kopavogur, vid Fossvogsdal 1,0812 1,0811
16  Laugaras 1,1707 1,1213
17 Blokkir vid Kringlumyrarbraut/Miklubraut SV 1,0000 0,9373
18  Nordurbakki 1,0000 1,0565
19 101 - Skuggahverfi 1,0000 1,1189
20  Nordaustan Hlemms 1,0916 0,9256
21 Vesturberg 0,9461 1,0000
22 Seljahverfi, austur 0,9518 0,9051
23  Kopa-, Lauga-, Ljosa- og Melalind 1,0000 1,0414
24  Stranda-, Teiga, Tinda, Tungu- og Stiflusel 1,0000 0,9128
25  Njalsgata, Grettisgata, Baronsstigur 0,8308 0,9025
26  Laugavegur 1,0983 1,0000
27  Skolavoroustigur 1,0983 1,0709
28  Blokkir vid Kringlumyrarbraut/Miklubraut NA 1,0000 1,0000
31  Fossvogsdalur 1,2582 1,0000
32 Arnarnes, sjavarsioa 1,2524 1,0000
33  Kopavogur vio Fossvog 1,2000 1,0000
34 Sudurstrond Kérsness 1,2500 1,0000
35  Hlidar vido Kringlumyrarbraut 1,0000 0,9500
36 Sudurhlidar vid Kringlumyrarbraut/Bustadaveg 1,0000 0,9255
37  Grundarhus/Vallarhus 0,9048 1,0000
38  V-Stigahlid/Haahlid /Horgshlio 1,1742 1,0000
39  Blesugréf vio Reykjanesbraut 0,9117 1,0000
40  Miklabraut/Reykjanesbraut 0,9117 1,0000
41  Ellidavatn 1,1000 1,1000
101  Hrafnista -Hlein 1,1500 1,0000
102 Hjallasel 1,1000 1,0000
103 Hrafnista - Jokulgrunn 1,1500 1,0000
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C Timaleidréttingar

120

©
(7]
>
£
©
Z 80+
—— Hofudborgarsveedid
- Koépavogur (Hjallar,Smarar) og Mosfellsbeer (péttbyli)
Grafarvogur og Bryggjuhverfi
Breidholt (Sel, Hélar, Berg) og Hafnarfjorour
Vesturbeer (vestan Braedraborgarstigs)
60 - Képavogur (Lindir og Salir)
Gardabeer (Asar,Grundir, Tun,Fit,vestan Hraunholtsbrautar og Arnarnes)
Gardabaer
—— Grafarholt,Ulfarsardalur og Nordlingaholt
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6. mynd. Verdproun sérbylis d héfudborgarsvedinu.
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- Borgarnes
- ---- Selfoss,Hveragerdi og Akranes
- —— Reykjanes (an Grindavikur)
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7. mynd. Verdproun sérbylis & Sudur- og Vesturlandi.
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Nafnverd
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—— Austurland (an Hafnar)
----  Nordurland eystra
— lisafioraur

-~~~ Nordurland vestra
—— Bolungarvik

---- Hofn
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8. mynd. Verdproun sérbijlis d Vestfjordum, Nordur- og Austurlandsi.
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80
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—— Arbeer og Arttinsholt/Hofdar
---- Gardabeer (Akrahverfi)
—— Nedra Breidholt,Fossvogur,Képavogur (Vesturbzer) og Gardabaer
---- Breidholt (Hélar og Berg)
—— Austurbeer (sunnan Miklubrautar),Képavogur (Austurbaer,Hvorf og bing) og Seltjarnarnes
-~~~ HoltTan, Haaleiti/Skeifan, Grafarholt, Ulfarsardalur, Mosfellsbaer (péttbyli)
—— Laugarneshverfi/Vogar, Képavogur(Lindir,Salir) og Hafnarfjéréur (Nordurbaer)
Midbeer og Vesturbaer (vestan Breedraborgarstigs)
—— Hofudborgarsvaedio
Hafnarfjérour (Hvaleyrarholt og Vellir)
—— Hafnarfiérdur (Asland og Setberg)
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9. mynd. Verdpréun fiolbylis d héfudborgarsvedinu.
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10. mynd. Verdproun fiolbylis d Sudur- og Vesturlands.
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Nordurland eystra
Nordurland vestra
— isafjorour
70 > ----  Bolungarvik
— —— Austurland (an Hafnar)
- ---- Hofn
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11. mynd. Verdpréun fjolbylis d Vestfioroum, Nordur- og Austurlands.
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D Matsformuilur ibtadarmatslikans

Fasteignamat er reiknad med pvi ad umreikna upplysingar ar fasteignaskra yfir i t6lur med peim
heetti sem lyst er i vidauka A. Sidan er gildum stungid inn { videigandi formilu { samraemi vid
stadsetningu vidkomandi eignar. Formulurnar gefa fasteignamat fasteignar i piisundum krona.
Alls hafa 4 formulur verid proadar til pess ad reikna fasteignamat fyrir 4rid 2013. Arid 2012

voru peaer 10 og hefur peim nu verid faekkad til samraemingar og einféldunar.

Sérbyli (2 matsadferdir)
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Fjolbyli (2 matsadferdir)

Ho6fudborgarsvaedid
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0 957ija11arihlf . 0 82(’)sambykktibf16 . 0 9941margarhae()ir . O 9902aldurundir30

0 9709()dyrsteinn -0 9897timburhﬁs 1 0268yﬁr2hreinltaeki -1 0213einib1’16éhaeé

.1.0568undir6ibfyrir1980 4 g1 qofanshadar&anlyftu  ( g4qgrkiallari
‘1’0382undir61'beftir1980 . 1’00896fstaha6 . 1’0099h%6yﬁr3 . 1,0554bj(')nustuibﬁ6

-matssvaedisstudull - undirmatssvaedisstudull - skodunarstudulleqri

Landsbyggdin

matreiknay = 14.574~<

fbfim \ *82°2 n bilskarfim \ %3469 14 serflm \ %3216
85 ibflm ibflm

. 0,2612
] <1 + TISﬂm> . 1.1319bllageymsla ) gpg7kiallarinlf | | 3qg7bjonustutbad
ibflm ’ ’ ’

.0 826sambykktib1’16 .0 95883h336&én1yftu .0 88470fan3h&6ar&énlyftu
) ) )

0 9658margarhae6ir . 0 9564kjallari . 1 06630fan3haeéar . 0 9558timburh1’1s
0 9926a1durundir408u6urnes .0 9921aldurundir4OSu60gVest

-0 9906aldurundir40Vestf,NorévestogAustf .0 9925aldurundir40Nor6aust
Y )

-matssvaedisstudull - skodunarstudulleiqri
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E Grunnmat ibadarmatslikans

Grunnmat er si hluti fasteignamats sem notadur er til grundvallar l6darmati. Jofnurnar hér

a0 nedan gefa grunnmat fasteignar i pusundum kréna.

Sérbyli

Ho6fudborgarsvaedid

fhfim | %6788 bilskarfim \ %4%°7 serfim \ 04158
t = 41.137- : —_— (1
g Go) 0) ()
400
0 9425ra6hﬁs . 0 9425samtengdib1’16arhfls . O 9551parhfls

) 1\ 0,0883
] <106ﬂmal> . 0.80sambykktibid _ () goeinbylitengdjord
b )

.0,85720VIbYlishis ) o tesveedisstudull - undirmatssveedisstudull

Landsbyggdin

tbfim \ 7228 4 bilsktarfim \ %6670 14 sérflm \ %3655
120 ibflm ibflm
0 82einbylitengdj6r6 -0 9289ra6hfls .0 92893amtengd1’b1’16arh1’1s

grunnmat = 23.395- (
,1’1491bj(‘)nustuib1’16 . 079409parh1’15 X 0’8462tvibylishﬁs
'0,826sambykkﬁbﬁ6 - 1itid0land %519 . matssveedisstudull

Fjslbyli

Ho6fudoborgarsvaedid

ibfl 0,7402 bilskarfl 0,5001 lirfl 0,1638
grunnmat = 22.054 - <1 85m> : <1 + 1surm> ) (1 4 Svalr m)

ibflm ibflm
) 0,4799 . 0,1840
A1+ sérflm e risfim . .8205ambykktibid
ibflm ibflm ’

:1,0554Pionustuibid ) o tesvardisstudull - undirmatssveedisstudull

Landsbyggdin
LA 0,8252 bilskarfl 0,5469 arfl 0,3216
grunnmat = 14.574 - (1 85m> : < + W) : (1 + S,i;m>
ibflm ibflm
risflm %2612 . o ) "
. <1 4 o~ ) X 1’1397b36nustu1bu6 . 0’8205ambykkt1bu6
ibflm
-matssvaedisstudull
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F Marktaekir studlar

30. tafla. Marktekir studlar: Sérbyli d hofoudborgarsvedinu

Stuoull Stadalfravik t gildi p gildi
fasti 7,290 0,048 151,749 0,000
In(ibflm) 0,679 0,009 79,112 0,000
kjallarihlf -0,096 0,008 -11,793 0,000
radhus -0,059 0,007 -8,337 0,000
parhus -0,046 0,009 -5,306 0,000
tvibylishus -0,154 0,008 -19,870 0,000
margaribuoir 0,061 0,016 3,806 0,000
3hadir&yfir -0,027 0,007 -3,641 0,000
aldurundir30 -0,008 0,000 -28,825 0,000
odyrsteinn -0,083 0,010 -8,579 0,000
timburhus -0,063 0,007 -9,527 0,000
In(ummalshlf) 0,155 0,032 4,887 0,000
fjhreinltaekjal00 0,012 0,003 3,750 0,000
In(1+bilskarflm /ibflm) 0,496 0,022 22,590 0,000
fjbilasteeda 0,024 0,022 1,051 0,293
In(1+sérflm/ibflm) 0,416 0,021 19,588 0,000
In(160flmal) 0,088 0,006 14,807 0,000
In(gaedaeinkunn inni) 0,145 0,023 6,423 0,000
In(gaedaeinkunn uti) 0,140 0,032 4,386 0,000
hverfi 11 0,281 0,021 13,188 0,000
hverfi 20 0,303 0,012 26,085 0,000
hverfi 31 0,493 0,029 17,164 0,000
hverfi 70 0,236 0,025 9,402 0,000
hverfi 72 0,304 0,018 17,053 0,000
hverfi 75 0,264 0,020 13,250 0,000
hverfi 80 0,176 0,028 6,276 0,000
hverfi 85 0,124 0,045 2,782 0,005
hverfi 90 0,114 0,014 8,193 0,000
hverfi 91 0,134 0,038 3,574 0,000
hverfi 100 0,065 0,009 7,454 0,000
hverfi 110 0,082 0,049 1,672 0,095
hverfi 120 0,046 0,009 4,910 0,000
hverfi 130 -0,014 0,010 -1,349 0,177
hverfi 150 -0,035 0,010 -3,557 0,000
hverfi 160 -0,091 0,017 -5,338 0,000
hverfi 161 -0,105 0,029 -3,596 0,000
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Studull Stadalfravik t gildi p gildi
hverfi 181 -0,205 0,045 -4,544 0,000
hverfi 270 0,035 0,016 2,250 0,025
hverfi 280 0,197 0,017 11,383 0,000
hverfi 281 0,045 0,011 4,096 0,000
hverfi 283 0,093 0,024 3,876 0,000
hverfi 284 0,018 0,012 1,539 0,124
hverfi 290 -0,333 0,022 -15,269 0,000
hverfi 330 0,056 0,012 4,551 0,000
hverfi 340 0,084 0,012 7,186 0,000
hverfi 351 -0,116 0,027 -4,349 0,000
hverfi 400 0,236 0,012 20,127 0,000
hverfi 500 0,126 0,009 14,400 0,000
hverfi 511 0,054 0,024 2,289 0,022
hverfi 520 0,096 0,012 8,333 0,000
hverfi 540 0,119 0,030 3,983 0,000
hverfi 620 -0,106 0,022 -4,840 0,000
hverfi 630 -0,235 0,022 -10,593 0,000
hverfi 640 -0,070 0,018 -3,943 0,000
hverfi 650 -0,019 0,012 -1,611 0,107
hverfi 660 0,078 0,017 4,490 0,000
hverfi 680 -0,069 0,019 -3,706 0,000
hverfi_ 700 -0,140 0,014 -10,274 0,000
hverfi 800 -0,067 0,008 -8,207 0,000
hverfi 810 -0,102 0,014 -7,289 0,000
hverfi 820 -0,261 0,048 -5,404 0,000
gata 1 4 25 -0,108 0,033 -3,243 0,001
gata 3 -0,094 0,046 -2,031 0,042
gata 6 0,228 0,064 3,563 0,000
gata 9 10 11 0,166 0,043 3,853 0,000
gata_ 15 0,078 0,037 2,085 0,037
gata_ 16 0,158 0,032 4,983 0,000
gata_ 21 -0,055 0,030 -1,865 0,062
gata 26 27 0,094 0,053 1,759 0,079
gata_ 31 0,230 0,051 4,509 0,000
gata_ 32 0,225 0,053 4,219 0,000
gata 33 34 0,254 0,042 6,076 0,000
gata 35 36 -0,079 0,041 -1,933 0,053
gata_ 37 -0,100 0,034 -2,923 0,003
gata_ 38 0,161 0,050 3,201 0,001
gata 39 40 -0,092 0,048 -1,906 0,057
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Studull Stadalfravik t gildi p gildi
gata_ 101 0,077 0,028 2,779 0,005
gata 103 0,155 0,060 2,602 0,009
31. tafla. Marktekir studlar: Sérbijli d landsbyggdinni
Studull Stadalfravik t gildi p gildi
fasti 6,600 0,061 108,143 0,000
In(ibflm) 0,723 0,012 60,754 0,000
kjallarihlf -0,112 0,015 -7,470 0,000
radhus -0,074 0,008 -9,124 0,000
bjénustuibiod 0,139 0,043 3,215 0,001
parhus -0,061 0,009 -6,558 0,000
tvibylishus -0,167 0,008 -19,767 0,000
tveggjahada -0,033 0,007 -4,637 0,000
3hadir&yfir -0,045 0,015 -3,032 0,002
aldurundir70Sudurnes -0,005 0,000 -18,308 0,000
aldurundir70SudogVest -0,005 0,000 -22,081 0,000
aldurundir70Vestf,NordvestogAustf  -0,006 0,000 -22.562 0,000
aldurundir85Nordaust -0,006 0,000 -16,368 0,000
odyrsteinn -0,017 0,010 -1,681 0,093
timburhis -0,011 0,007 -1,684 0,092
In(1+bilskarflm /ibflm) 0,667 0,021 31,929 0,000
fjbilastaeda 0,092 0,038 2,457 0,014
In(1+sérflm /ibflm) 0,365 0,027 13,579 0,000
In(gaedaeinkunn inni) 0,246 0,028 8,800 0,000
In(gaedaeinkunn uti) 0,143 0,034 4,215 0,000
In(litioland) 0,052 0,010 5,093 0,000
hverfi 2015 -0,428 0,062 -6,900 0,000
hverfi 2050 0,064 0,014 4,620 0,000
hverfi 2060 0,032 0,017 1,867 0,062
hverfi 2070 -0,210 0,015 -13,935 0,000
hverfi 3000 0,059 0,012 5,014 0,000
hverfi 3015 3300 -0,109 0,045 -2,423 0,015
hverfi 3020 -0,096 0,021 -4.564 0,000
hverfi 3030 3145 -0,134 0,071 -1,892 0,059
hverfi 3035 -0,121 0,050 -2,415 0,016
hverfi 3040 -0,681 0,045 -15,046 0,000
hverfi 3090 -0,343 0,047 -7,335 0,000
hverfi 3100 -0,265 0,025 -10,589 0,000
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Studull Stadalfravik t gildi p gildi
hverfi 3110 -0,168 0,034 -4,991 0,000
hverfi 3120 -0,063 0,022 -2,884 0,004
hverfi 4010 4055 4225 -0,763 0,066 -11,504 0,000
hverfi 4020 -0,738 0,029 -25,411 0,000
hverfi 4030 4040 -0,891 0,047 -18,860 0,000
hverfi 4100 -0,256 0,026 -10,015 0,000
hverfi 4110 -0,213 0,034 -6,303 0,000
hverfi 4120 -0,679 0,045 -15,138 0,000
hverfi 4130 -0,478 0,062 7,755 0,000
hverfi 4140 -0,635 0,023 -27,469 0,000
hverfi 4150 -0,882 0,040 -21,969 0,000
hverfi 4160 -0,854 0,038 -22,677 0,000
hverfi 4170 -0,955 0,041 -23,269 0,000
hverfi 4210 -0,312 0,044 -7,171 0,000
hverfi 5010 -0,348 0,038 -9,260 0,000
hverfi 5020 -0,336 0,024 -14,137 0,000
hverfi 5030 -0,555 0,042 -13,196 0,000
hverfi 5045 -0,391 0,066 -5,891 0,000
hverfi 5120 -0,618 0,066 -9,311 0,000
hverfi 5135 -0,265 0,055 -4,798 0,000
hverfi 6010 0,194 0,022 8,912 0,000
hverfi 6020 0,297 0,026 11,570 0,000
hverfi 6030 0,260 0,017 14,907 0,000
hverfi 6040 0,204 0,015 13,564 0,000
hverfi 6110 -0,487 0,029 -16,504 0,000
hverfi 6115 -0,179 0,028 -6,315 0,000
hverfi 6120 -0,450 0,066 -6,788 0,000
hverfi 6130 -0,624 0,028 -22,165 0,000
hverfi 6140 -0,241 0,023 -10,646 0,000
hverfi 6210 -0,128 0,027 -4,739 0,000
hverfi 6220 6250 3210 -1,161 0,038 -30,202 0,000
hverfi 6230 -0,413 0,045 -9,249 0,000
hverfi 6240 -1,246 0,072 -17,352 0,000
hverfi 7010 -1,189 0,066 -17,898 0,000
hverfi 7020 -0,898 0,030 -30,368 0,000
hverfi 7035 7115 -0,443 0,055 -8,009 0,000
hverfi 7100 -0,131 0,040 -3,244 0,001
hverfi 7110 -0,036 0,017 -2,115 0,034
hverfi 7120 -0,601 0,035 -17,008 0,000
hverfi 7130 -0,243 0,021 -11,824 0,000
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Studull Stadalfravik t gildi p gildi

hverfi_ 7140 -0,152 0,024 -6,189 0,000
hverfi_ 7150 -0,162 0,022 7,192 0,000
hverfi_ 7160 0,344 0,031 11,034 0,000
hverfi_ 7170 7180 1,012 0,040 25,132 0,000
hverfi_ 7190 -1,001 0,040 -25,087 0,000
hverfi_ 7210 -0,176 0,019 -9,226 0,000
hverfi_ 7220 0,749 0,078 -9,589 0,000
hverfi_ 8030 0,071 0,017 4,086 0,000
hverfi_ 8050 8060 8070 -0,176 0,042 4,152 0,000
hverfi_ 8055 -0,432 0,052 8,253 0,000
hverfi_ 8110 0,120 0,032 -3,728 0,000
hverfi 8150 8155 8160 0,377 0,034 -10,931 0,000
hverfi_ 8170 -0,218 0,024 9,211 0,000
hverfi_ 8175 -0,612 0,055 11,073 0,000
hverfi_ 8180 0,227 0,029 7,752 0,000

32. tafla. Marktekir studlar: Fjolbyli d hofoudborgarsvedinu

Studull Stadalfravik ¢ gildi p gildi
fasti 6,733 0,016 421,340 0,000
In(ibflm) 0,740 0,003 217,163 0,000
kjallarihlf -0,045 0,011 -3,912 0,000
In(1+risflm /ibflm) 0,184 0,023 7,939 0,000
In(1+bilskarflm /ibflm) 0,500 0,011 45,034 0,000
In(1+fjbilastaeda-20/ibflm) 0,157 0,014 11,047 0,000
In(1+sérflm/ibflm) 0,480 0,013 36,158 0,000
In(1+svalirflm /ibflm) 0,164 0,015 11,235 0,000
In(gaedaeinkunn inni) 0,136 0,013 10,449 0,000
pjonustuibiid 0,054 0,007 7,629 0,000
margarhadir -0,006 0,003 -1,701 0,089
odyrsteinn -0,030 0,011 -2,740 0,006
timburhus -0,010 0,005 -1,974 0,048
yfir2hreinltaeki 0,026 0,002 15,711 0,000
ofan3hadar&anlyftu -0,039 0,004 -8,931 0,000
undir6ibfyrir1980 0,055 0,004 14,803 0,000
undir6ibeftir1980 0,038 0,004 10,455 0,000
kjallari -0,052 0,012 -4,490 0,000
efstahaed 0,009 0,002 4,458 0,000
haoyfir3 0,010 0,001 11,029 0,000
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Studull Stadalfravik t gildi p gildi
einibtiddheed 0,021 0,003 6,086 0,000
aldurundir30 -0,010 0,000 -70,398 0,000
hverfi 11 0,229 0,007 32,395 0,000
hverfi 20 0,274 0,004 62,622 0,000
hverfi 31 0,383 0,015 24,986 0,000
hverfi 70 0,328 0,007 48,676 0,000
hverfi 72 0,258 0,005 52,201 0,000
hverfi 75 0,283 0,018 16,016 0,000
hverfi 80 0,209 0,006 36,980 0,000
hverfi 85 0,233 0,011 20,536 0,000
hverfi 90 0,213 0,005 42,254 0,000
hverfi 91 0,154 0,006 24,669 0,000
hverfi 100 0,172 0,004 41,007 0,000
hverfi 110 0,029 0,010 2,799 0,005
hverfi 120 0,060 0,006 9,883 0,000
hverfi 140 0,062 0,015 4,231 0,000
hverfi 150 0,119 0,011 11,281 0,000
hverfi 161 -0,044 0,007 -6,682 0,000
hverfi 180 -0,045 0,006 -8,021 0,000
hverfi 200 0,045 0,007 6,807 0,000
hverfi 210 0,083 0,018 4,511 0,000
hverfi 220 0,083 0,008 10,750 0,000
hverfi 270 -0,031 0,006 -4,874 0,000
hverfi 280 0,246 0,007 34,565 0,000
hverfi 281 282 0,165 0,009 18,257 0,000
hverfi 283 0,189 0,009 21,674 0,000
hverfi 284 0,140 0,011 12,631 0,000
hverfi 290 -0,194 0,042 -4,651 0,000
hverfi 300 0,094 0,008 12,415 0,000
hverfi 320 0,085 0,005 18,785 0,000
hverfi 330 0,090 0,006 16,243 0,000
hverfi 340 0,009 0,005 1,771 0,077
hverfi 350 -0,010 0,006 -1,592 0,111
hverfi 351 -0,063 0,005 -12,056 0,000
hverfi 400 0,211 0,007 28,448 0,000
hverfi_ 500 0,154 0,009 16,801 0,000
hverfi 510 0,119 0,006 19,729 0,000
hverfi 520 0,084 0,011 7,689 0,000
hverfi 540 0,125 0,046 2,737 0,006
hverfi_ 600 0,026 0,004 5,911 0,000
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Studull Stadalfravik t gildi p gildi
hverfi 620 -0,035 0,009 -3,852 0,000
hverfi 630 -0,095 0,005 -18,471 0,000
hverfi 650 0,055 0,009 5,974 0,000
hverfi 660 0,108 0,017 6,280 0,000
hverfi 700 -0,086 0,012 -7,256 0,000
hverfi 800 0,014 0,007 1,968 0,049
hverfi 810 -0,073 0,009 7,761 0,000
gata 1 -0,055 0,009 -6,119 0,000
gata 2 -0,135 0,018 -7,365 0,000
gata 3 -0,099 0,011 -8,964 0,000
gata_ 4 -0,099 0,017 -5,909 0,000
gata 6 10 11 0,118 0,033 3,604 0,000
gata 7 0,264 0,052 5,077 0,000
gata 8 -0,119 0,040 -2,979 0,003
gata_ 12 -0,035 0,011 -3,347 0,001
gata 13 0,072 0,012 5,805 0,000
gata 14 -0,102 0,032 -3,137 0,002
gata 15 0,078 0,014 5,661 0,000
gata_ 16 0,115 0,024 4,865 0,000
gata 17 -0,065 0,009 -6,903 0,000
gata 18 0,055 0,011 5,179 0,000
gata 19 0,112 0,019 5,869 0,000
gata_ 20 -0,077 0,014 -5,524 0,000
gata 22 -0,100 0,014 -7,020 0,000
gata 23 0,041 0,014 2,885 0,004
gata 24 -0,091 0,016 -5,798 0,000
gata_ 25 -0,103 0,012 -8,297 0,000
gata_ 27 0,068 0,020 3,390 0,001
gata 34 38 0,113 0,042 2,704 0,007
gata 36 -0,077 0,042 -1,844 0,065
33. tafla. Marktekir studlar: Fjolbijli d landsbyggdinni
Studull Stadalfravik t gildi p gildi
fasti 5,921 0,049 119,655 0,000
In(ibflm) 0,825 0,011 76,932 0,000
kjallarihlf -0,215 0,048 -4,464 0,000
In(1+risflm /ibflm) 0,261 0,086 3,054 0,002
In(1+bilskiarflm /ibflm) 0,547 0,027 20,309 0,000
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Studull Stadalfravik t gildi p gildi
In(1+sérflm/ibflm) 0,322 0,035 9,202 0,000
bilageymsla 0,123 0,014 8,574 0,000
In(geedaeinkunn inni) 0,153 0,036 4,210 0,000
pjonustuibid 0,131 0,032 4,091 0,000
margarhaedir -0,035 0,010 -3,654 0,000
timburhus -0,045 0,015 -2,971 0,003
3ha0&anlyftu -0,042 0,008 -5,340 0,000
ofan3haedar&anlyftu -0,122 0,022 -5,672 0,000
kjallari -0,045 0,013 -3,363 0,001
ofan3haedar 0,064 0,013 4,871 0,000
aldurundir40Sudurnes -0,007 0,000 -21,026 0,000
aldurundir40SudogVest -0,008 0,000 -24,467 0,000
aldurundir40Vestf,NordvestogAustf  -0,009 0,000 -21,709 0,000
aldurundir40Nordaust -0,008 0,000 -16,671 0,000
hverfi 2010 0,155 0,031 4,983 0,000
hverfi 2040 0,091 0,015 5,913 0,000
hverfi 2050 0,114 0,017 6,619 0,000
hverfi 2060 0,166 0,025 6,749 0,000
hverfi 2070 -0,123 0,025 -4,855 0,000
hverfi 3000 3015 0,142 0,014 10,185 0,000
hverfi 3100 0,097 0,028 3,400 0,001
hverfi 3110 0,104 0,034 3,036 0,002
hverfi 4020 -0,787 0,044 -17,823 0,000
hverfi 4030 -0,781 0,082 -9,570 0,000
hverfi 4110 4130 -0,202 0,035 -5,720 0,000
hverfi 4140 -0,597 0,035 -16,872 0,000
hverfi 4150 -0,656 0,058 -11,277 0,000
hverfi 4160 -0,632 0,058 -10,803 0,000
hverfi 4170 -0,811 0,058 -13,884 0,000
hverfi 4210 -0,171 0,071 -2,395 0,017
hverfi 5010 -0,332 0,083 -4,019 0,000
hverfi 5020 -0,293 0,058 -5,040 0,000
hverfi 5030 -0,913 0,082 -11,152 0,000
hverfi 6010 0,214 0,018 12,028 0,000
hverfi 6020 0,199 0,022 8,940 0,000
hverfi 6030 0,257 0,020 12,810 0,000
hverfi 6040 0,165 0,017 9,422 0,000
hverfi 6110 -0,667 0,033 -20,027 0,000
hverfi 6130 -0,782 0,040 -19,324 0,000
hverfi 6140 -0,343 0,032 -10,882 0,000
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Studull Stadalfravik t gildi p gildi
hverfi 6210 -0,256 0,027 -9,564 0,000
hverfi 7020 -0,931 0,100 -9,281 0,000
hverfi 7035 7115 7210 7220 -0,151 0,020 -7,529 0,000
hverfi 7110 0,053 0,018 2,997 0,003
hverfi 7120 -0,746 0,071 -10,530 0,000
hverfi 7130 -0,235 0,023 -10,421 0,000
hverfi 7140 -0,090 0,035 -2,603 0,009
hverfi 7150 0,065 0,039 1,694 0,090
hverfi 7160 7170 7180 -0,282 0,042 -6,759 0,000
hverfi 8010 0,205 0,015 13,210 0,000
hverfi 8020 0,163 0,037 4,389 0,000
hverfi 8030 0,226 0,025 9,168 0,000
hverfi 8110 0,100 0,055 1,829 0,067
hverfi 8150 8155 8160 -0,312 0,100 -3,109 0,002
hverfi 8200 0,029 0,016 1,889 0,059
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G Skilgreining lysisteserda til ad meta gaedi fasteignamats
Helstu lysisteerdir til ad meta geedi fasteignamats eru:

o Matshlutfoll,
e midgildisfravik,
e innbyrdis mismunur.

Taknum séluverd eignar ¢ med s; og matsverd med m;.

Matshlutfoll

Medalstudull er skilgreindur sem medaltal hlutfalla mats- og s6luverds, b.e.

1 m;
Heildarstuoull (summustudull) er skilgreindur sem heildarmatsverd seldra eigna & moti heild-

arsoluverdi, b.e.

_m
M/S = S

Midgildisfravik

Midgildisfravik (e. Coefficient of dispersion, COD) er notad til ad maela breytileika fravika.

Latum m/s tdkna midgildi hlutfalls mats- og s6luverds. Midgildisfravik er skilgreint med

55— m/s|

m/s

COD =

Innbyrdis mismunur

Innbyrdis mismunur (e. Price Related Differential, PRD) er skilgreindur sem hlutfall meo-
alstuduls og heildarstuduls, p.e.

m/s

MJS

PRD =
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H Lysisteerdir mats

34. tafla. Lysisterowr likans 1 Sérbyli

Fjoldi Midgildi Laegsta Haesta PRD COD
Matssvaedi samninga gildi gildi
11 35 0,9828 0,7314  1,3234 11,0284 10,1149
20 170 1,0137 0,5672  1,4300 1,0501 0,1238
31 18 0,9693 0,8255 1,2964 1,0191 0,1042
70 27 1,0407 0,6290  1,2408 1,0191 0,1235
72 56 0,9967 0,6776  1,2937 1,0153 0,1006
75 37 1,0256 0,7552  1,2784 11,0279 10,1184
80 41 0,9844 0,7777 1,2601 1,0187 0,0904
85 7 1,0011 0,8360  1,1353 11,0028 0,0738
90 89 0,9981 0,7435  1,4237 1,0097 0,0934
91 10 0,9870 0,8742  1,1256 1,0099 0,0903
100 268 0,9932 0,6571  1,4417 1,0176 0,0960
110 6 0,9846 0,8452  1,2499 1,0512 0,1363
120 201 1,0124 0,7667  1,3712 1,0090 0,0760
130 163 0,9886 0,8030  1,3746 11,0082 0,0682
140 31 1,0238 0,8880  1,2479 11,0014 0,0498
150 177 0,9990 0,7174  1,3223 1,0114 0,0880
160 73 1,0081 0,6776  1,3452 11,0118 0,1093
161 17 0,9997 0,8947 11,1248 11,0029 0,0372
170 29 1,0170 0,8039 11,1556 1,0078 0,0648
180 82 0,9998 0,7601  1,2880 1,0170 0,0860
181 7 1,0058 0,8357 11,1847 1,0075 0,0851
200 23 1,0154 0,7064 1,2101 1,0179 0,1021
210 39 0,9845 0,7727  1,3189 11,0103 0,0883
220 75 0,9866 0,7701  1,2533 11,0025 0,0699
270 72 0,9816 0,7454 11,3313 1,0149 0,0881
280 58 1,0040 0,7295 11,3404 1,0132 0,1023
281 134 0,9950 0,7104  1,4107 1,0002 0,1028
282 6 1,0857 0,8407  1,1547 11,0247 0,1036
283 25 1,0010 0,7405 1,1988 1,0166 0,0760
284 125 1,0082 0,7751  1,2723 1,0058 0,0696
290 31 0,9777 0,8532  1,2693 10,9994 0,0879
300 168 0,9865 0,6839  1,4248 1,0136 0,0985
320 256 0,9958 0,6780  1,3432 11,0050 0,0899
330 104 1,0011 0,7935 11,1900 1,0140 0,0722
340 137 0,9996 0,7876  1,2493 1,0066 0,0711

68



Fjoldi Midgildi Laegsta Haesta PRD COD

Matssvaedi samninga gildi gildi
350 59 1,0075 0,6582 14268 11,0209 0,1042
351 21 1,0097 0,8287 1,2494 1,0136 0,0888
400 112 1,0036 0,7423  1,3363 1,0251 0,0962
500 237 1,0021 0,6948 1,3478 11,0215 0,0901
511 27 1,0339 0,7298  1,4517 1,0489 10,1367
520 117 1,0112 0,6998 1,3235 1,0320 0,1124
530 24 1,0077 0,8424 1,1360 1,0055 0,0723
540 23 0,9976 0,7678  1,4198 1,0259 0,1214
600 391 1,0151 0,6735 14544 11,0131 0,0991
620 30 1,0050 0,8474 1,1764 1,0008 0,0583
630 31 0,9740 0,8459  1,4215 1,0095 0,0984
640 50 1,0068 0,7891  1,2319 1,0155 0,0755
650 118 0,9911 0,7705  1,2137 1,0033 0,0639
660 51 1,0078 0,7473  1,2833 11,0275 0,1049
680 41 0,9977 0,8241  1,2538 11,0010 0,0776
700 86 0,9894 0,8003  1,3196 1,0016 0,0831
800 278 1,0000 0,7491 11,3316 11,0036 0,0740
810 76 0,9793 0,7917  1,4464 10,9912 0,0990
820 6 0,9534 0,9075 1,2366 1,0136 0,0811

35. tafla. Lijsisterowr likans 1 Fjolbijli
Fjoldi Midgildi Laegsta Haesta PRD COD

Matssvaedi samninga gildi gildi
11 245 0,9981 0,6857 1,4364 1,0155 0,0910
20 1197 1,0042 0,6469 14364 1,0261 0,1053
31 46 1,0156 0,6866  1,4553 11,0323 0,1233
70 309 1,0055 0,6838 1,4552 1,0358 0,1090
72 663 0,9959 0,7319 1,4694 1,0114 0,0793
75 34 0,9924 0,7385  1,4281 11,0299 10,1145
80 509 0,9989 0,6594 1,4633 1,0135 0,0848
85 94 1,0225 0,6766  1,2735 1,0169 0,0835
90 857 0,9957 0,7341  1,4343 1,0173 0,0903
91 339 1,0041 0,6898 1,2614 1,0045 0,0785
100 1325 1,0010 0,6618 1,4644 1,0125 0,0827
110 108 1,0060 0,7748  1,2557 11,0091 0,0708
120 339 1,0098 0,7146  1,3359 1,0085 0,0736
130 806 1,0005 0,7132  1,3209 1,0045 0,0594
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Fjoldi Midgildi Laegsta Haesta PRD COD
Matssvaedi samninga gildi gildi
140 49 1,0130 0,6875  1,2209 11,0289 0,0791
150 298 1,0056 0,7176 ~ 1,4451 11,0090 0,0857
160 485 1,0007 0,6697  1,3306 1,0013 0,0713
161 303 1,0060 0,7576  1,3017 1,0060 0,0694
170 364 1,0085 0,7777  1,2636 1,0026 0,0633
180 434 1,0056 0,7921  1,2520 1,0062 0,0550
200 293 1,0081 0,6532 1,3549 11,0024 0,0782
210 31 0,9881 0,8646  1,1894 11,0143 0,0757
220 191 0,9998 0,8043 1,2324 1,0025 0,0631
270 336 1,0014 0,7214 1,2751 1,0087 0,0664
280 240 0,9965 0,8131 1,3394 1,0105 0,0658
281 142 0,9931 0,7489  1,3681 1,0070 0,0945
282 1 1,2833 1,2833  1,2833 11,0000 0,0000
283 150 0,9960 0,7173  1,2985 11,0202 0,0891
284 96 1,0036 0,8269  1,2854 1,0055 0,0621
290 6 1,0187 0,9209  1,0259 1,0020 0,0217
300 215 1,0006 0,7345 1,4044 1,0033 0,0868
320 831 0,9910 0,6636  1,4400 1,0142 0,0825
330 408 1,0022 0,7259  1,2349 1,0046 0,0626
340 580 0,9969 0,7654  1,4140 1,0066 0,0617
350 347 1,0012 0,6597  1,3057 11,0130 0,0746
351 565 0,9987 0,6905  1,3907 1,0078 0,0662
400 214 1,0005 0,7097  1,4321 11,0102 0,0907
500 132 0,9958 0,7860  1,3039 1,0114 0,0811
510 377 1,0043 0,6985 1,3552 11,0181 0,0882
511 232 1,0113 0,7479  1,3193 1,0095 0,0639
520 99 0,9980 0,7551  1,3929 1,0098 0,0658
540 5 0,9232 0,8498 11,1961 1,0230 0,1263
600 917 1,0061 0,6641  1,4953 1,0123 0,0821
620 132 0,9981 0,8152  1,2264 1,0019 0,0636
630 561 0,9992 0,8021  1,4130 1,0040 0,0590
640 185 0,9890 0,7620  1,3339 1,0090 0,0671
650 133 1,0024 0,7656  1,2536 1,0050 0,0712
660 37 1,0133 0,7424 1,3823 1,0101 0,0955
680 213 1,0061 0,7748  1,3083 1,0089 0,0644
700 7 1,0096 0,7583  1,1816 11,0117 0,0593
800 251 1,0014 0,7723  1,3268 1,0044 0,0614
810 125 1,0155 0,7859  1,1640 1,0030 0,0547
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36. tafla. Lysisterowr likans 2 Sérbyli

Fjoldi Midgildi Laegsta Haesta PRD COD

Matssvaedi samninga gildi gildi

2010 59 1,0001 0,6825 1,3648 11,0087 0,1013
2015 8 1,0018 0,7961  1,3279 11,0243 0,1846
2040 243 0,9756 0,7153  1,7687 1,0141 0,1197
2050 439 0,9948 0,5743  1,7432 11,0164 0,1158
2060 139 1,0084 0,6459  1,3549 11,0041 0,0906
2070 204 0,9785 0,7594 19189 11,0182 10,1189
3000 299 0,9937 0,7013  1,7310 1,0184 10,1170
3015 14 0,9823 0,7947  1,2955 11,0137 0,1083
3020 73 0,9926 0,7926  1,3767 1,0091 0,0959
3030 6 1,0617 0,8309 1,1728 11,0123 0,1054
3035 12 1,0141 0,7901  1,2402 11,0272 10,1309
3040 15 1,0153 0,7421  1,4529 1,0532 0,1899
3090 14 1,0124 0,8150  1,2863 1,0229 0,1004
3100 51 0,9864 0,7893  1,3886 1,0078 0,1126
3110 27 1,0137 0,7159  1,5373 11,0335 0,1189
3120 67 1,0143 0,6673  1,4679 1,0100 0,1335
3210 1 1,3989 1,3989  1,3989 11,0000 0,0000
3300 1 0,8254 0,8254  0,8254 11,0000 0,0000
4010 2 0,8298 0,7583  0,9013 1,0114 0,0862
4020 42 0,9740 0,6515 1,8523 1,0620 0,1806
4030 8 1,0282 0,6936  1,3116 1,0329 0,1641
4040 6 0,9942 0,6602  1,4412 1,1165 0,2980
4055 2 1,1301 0,7541  1,5060 1,1244 0,3327
4100 62 0,9742 0,7095 1,9038 1,0363 0,1632
4110 28 0,9821 0,8346  1,4321 11,0202 0,0968
4120 16 0,8643 0,7151  1,8405 1,1473 0,3238
4130 8 0,9976 0,7687 1,3171 11,0197 0,0904
4140 71 0,9877 0,6304  1,7147 1,0917 0,2028
4150 21 1,0098 0,6731  1,7366 1,0855 0,1613
4160 23 0,9436 0,7913 1,5568 1,0436 0,1583
4170 19 0,9415 0,6947  1,7122 11,0928 0,2809
4210 17 0,9364 0,6813 1,3181 11,0002 0,1715
4225 3 1,0317 0,9796  1,2616 1,0035 0,0911
5010 23 0,9957 0,7468 1,3646 1,0329 0,1286
5020 61 1,0045 0,6261 1,7714 1,0512 0,1624
5030 18 0,9865 0,6541  1,4643 1,1109 0,2530
5045 7 0,9974 0,7469  1,4233 1,0043 0,1597
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Fjoldi Midgildi Laegsta Haesta PRD COD
Matssvaedi samninga gildi gildi
5110 153 0,9932 0,7210  1,5464 1,0207 0,1181
5120 7 0,9882 0,6638  1,4520 1,0688 0,2157
5135 10 1,0244 0,6248  1,4338 11,0465 0,1672
6010 71 0,9968 0,7816  1,4818 1,0177 0,0921
6020 184 0,9850 0,6673  1,6565 1,0310 0,1395
6030 291 1,0139 0,7263  1,9082 1,0161 0,0962
6040 281 0,9947 0,7215 1,5705 1,0133 0,0840
6110 55 0,9092 0,5898  1,9948 1,1764 0,3569
6115 50 0,9885 0,6074 1,9586 1,1077 0,2395
6120 7 0,9890 0,8442 11,3461 1,0074 0,0981
6130 o4 0,9827 0,5801  1,8469 1,0770 0,2081
6140 88 0,9842 0,7260  1,9025 1,0478 0,1548
6210 66 0,9972 0,6595 1,6489 1,0146 0,1405
6220 22 0,9256 0,6403 1,4671 1,0784 0,1926
6230 16 0,9667 0,6102  1,7547 1,0933 0,2764
6240 1,0221 0,8768  1,0713 1,0067 0,0589
7010 0,9976 0,7439  1,3110 1,0599 0,1472
7020 39 0,9954 0,5696  1,4358 1,0441 0,1685
7035 7 0,9975 0,6792  1,4956 1,1038 0,2145
7100 19 0,9913 0,7272  1,4040 1,0024 0,0941
7110 129 0,9891 0,7159  1,6378 1,0151 0,1019
7115 3 0,9252 0,8092  1,3097 1,0145 0,1803
7120 27 0,9945 0,5795 11,5100 1,0186 0,1563
7130 100 1,0007 0,6398  1,8893 11,0429 0,1482
7140 59 0,9908 0,6289  1,6725 1,0201 0,1298
7150 68 0,9828 0,6699 1,9018 1,0504 0,1529
7160 37 0,9664 0,6388  1,6579 11,0509 0,2245
7170 11 0,9451 0,5623 19145 11,1249 0,3111
7180 9 1,0111 0,9008 11,3518 11,0273 0,1462
7190 20 1,0532 0,5704 1,8582 11,1434 10,2763
7210 111 0,9814 0,5747  1,7150 11,0476 0,1625
7220 5 0,9302 0,8133 1,6041 1,0693 0,1936
8010 338 0,9902 0,6828  1,5871 1,0061 0,0992
8020 172 0,9976 0,7560  1,3828 11,0086 0,0868
8030 111 0,9925 0,6688  1,6688 1,0099 0,1169
8050 2 0,9645 0,9496 09794 1,0006 0,0155
8055 11 0,9545 0,7335 1,5599 1,0681 0,2014
8060 3 0,9804 0,9320 1,0613 10,9947 0,0440
8070 12 1,0120 0,8141  1,4659 11,0221 0,1131
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Fjoldi Midgildi Laegsta Haesta PRD COD

Matssvaedi samninga gildi gildi
8110 31 1,0098 0,6829  1,5086 1,0238 0,1400
8120 26 1,0055 0,7913  1,5858 11,0161 0,1296
8150 13 1,0247 0,6533 1,7159 11,0871 10,2429
8155 2 1,1498 0,9529  1,3467 11,0846 0,1712
8160 11 1,0320 0,8386  1,5095 1,0164 0,1164
8170 o7 0,9847 0,7255 1,7842 11,0223 10,1410
8175 10 1,0138 0,6922 1,6456 1,0918 10,2149
8180 36 0,9609 0,7353  1,6471 11,0255 0,1476
8200 322 0,9841 0,6112 18285 1,0556 0,1713

37. tafla. Lysisterdir likans 2 Fjélbyli
Fjoldi Midgildi Leegsta Hasesta PRD COD

Matssvaedi samninga gildi gildi
2010 26 1,0247 0,7370  1,1809 10,9958 0,0969
2040 375 0,9963 0,7210 1,6052 1,0132 0,0814
2050 505 0,9929 0,6726  1,5856 1,0235 0,1074
2060 46 1,0038 0,7056  1,3665 1,0037 0,0855
2070 53 0,9876 0,7653  1,5259 1,0170 0,1050
3000 396 1,0011 0,6844 1,6347 1,0063 0,0892
3020 71 0,9860 0,6348 1,5211 11,0291 10,1173
3030 0,7870 0,7870  0,7870 1,0000 0,0000
3035 2 0,9712 0,8905 1,0519 1,0073 0,0831
3100 30 1,0175 0,6982 1,5935 1,0654 10,2118
3110 19 0,9910 0,7401  1,2219 11,0304 0,1227
3120 7 0,9386 0,7440 1,2122 11,0035 0,1249
4020 11 0,9083 0,7367  1,6155 1,0899 0,2227
4030 3 1,0073 0,9232 1,0776 1,0053 0,0511
4100 81 1,0151 0,6694  1,4847 11,0603 0,1524
4110 16 0,9329 0,7662  1,3405 1,0571 0,1598
4130 1 1,2502 1,2502  1,2502 11,0000 0,0000
4140 18 1,0135 0,7567  1,3697 1,0275 0,1311
4150 6 0,9186 0,9021  1,2352 11,0007 0,1111
4160 6 0,9492 0,8467 1,2640 1,0195 0,1399
4170 6 0,9896 0,8113 1,3057 1,0262 10,1612
4210 4 0,9477 0,9094 1,2286 11,0141 0,0913
5010 3 1,0485 0,8507 1,1171 11,0111 0,0847
5020 6 0,9888 0,8364 1,2228 11,0042 10,1186
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Fjoldi Midgildi Laegsta Haesta PRD COD
Matssvaedi samninga gildi gildi
5030 3 0,9868 0,9561  1,0591 10,9991 0,0348
5110 85 0,9944 0,7594  1,4920 1,0097 0,1047
5135 1 1,1504 1,1504  1,1504 1,0000 0,0000
6010 131 0,9900 0,8007  1,4397 1,0115 0,0929
6020 204 0,9834 0,5991  1,5942 1,0194 0,1409
6030 259 1,0001 0,7196  1,4231 1,0131 0,0846
6040 372 0,9999 0,7250  1,5058 1,0125 0,0851
6110 30 1,0118 0,6027 1,6774 1,1539 0,2784
6115 8 1,0766 0,8096  1,4077 1,0559 0,1829
6130 16 1,0717 0,6823  1,4537 1,0572 10,1734
6140 28 0,9580 0,8113 11,3544 1,0180 0,1299
6210 49 1,0150 0,6152  1,4590 1,0434 0,1309
7020 2 1,0018 0,9272  1,0765 0,9925 0,0746
7035 1 1,4068 1,4068  1,4068 1,0000 0,0000
7100 10 1,0006 0,7577  1,2966 1,0130 0,0845
7110 89 0,9832 0,7129  1,5986 1,0155 0,0958
7120 4 1,0159 0,8381 11,1657 1,0046 0,1190
7130 49 0,9898 0,7409 13771 1,0188 0,1166
7140 18 1,0152 0,7922 1,3141 11,0161 0,1251
7150 14 0,9762 0,7863  1,6881 11,0707 0,1628
7160 11 0,9432 0,7106  1,6322 1,0146 0,1676
7170 1 1,1925 1,1925  1,1925 1,0000 0,0000
7210 61 0,9909 0,7233  1,3599 1,0120 0,0884
7220 1 1,2838 1,2838  1,2838 11,0000 0,0000
8010 200 0,9985 0,6541  1,4294 1,0052 0,0879
8020 16 0,9947 0,7650  1,3397 10,9925 0,0872
8030 44 0,9845 0,7916  1,3480 1,0051 0,1008
8055 1 1,4568 1,4568  1,4568 1,0000 0,0000
8060 1 0,8897 0,8897  0,8897 1,0000 0,0000
8110 0,9630 0,9071  1,2337 11,0045 0,0657
8150 1,0122 0,8599  1,1645 1,0529 0,1504
8170 10 0,9948 0,8058  1,1395 1,0016 0,0661
8180 11 0,9514 0,7430  1,1514 10,9974 0,0899
8200 240 0,9948 0,6532  1,5890 1,0406 0,1544
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K Flokkun sumarbiastadasvaeda

1. FLOKKUR
1.1. Mjog vel uppbyggd svaedi og vel stadsett & landinu. Uppbygging heildarsvaeda til
fyrirmyndar og vegir innan svaeda godir. Oll pjonusta til fyrirmyndar. Eftirsétt sumar-
biistadasvaedi.
1.2. Slitlag & vegum a0 svaedum og stutt { alla pjonustu svo sem verslanir, sundlaug, golfvéll
og adra afpreyingu.
1.3. Fjarleg0 fra markadssvaedi um 50 km.
1.4. Umhverfi gr6io og vel vid haldid t.d. gréid kjarri vaxid land jafnvel skogi vaxid. Gott
utsyni, vidsynt og skjolsaelt svaedi.
1.5. Hatt leigugjald & leigulédum og ha stofngjold. Séluverd hatt & eignarlodum.
1.6. Fasteignaverd sumarbistada ad medaltali heest.
2. FLOKKUR
2.1. Vel uppbyggd svaedi. Sveedi vel skipulogd og myndarleg uppbygging pjénustu og vega
4 svaedum.
2.2. Slitlag &4 vegum ad sveedum og nokkur pjénusta i nadgrenninu.
2.3. Fjarleegd fra markadssveedi 5075 km.
2.4. Umbhverfi groid jafnvel kjarri vaxio hraunlendi og 1 g6dri umbhirdu.
2.5. Meoal leigugjald & leigulodum og stofngjold i heerri kantinum. Frekar hatt séluverd &
eignarlédum.
2.6. Fasteignaverd sumarbiuistada hatt.
3. FLOKKUR
3.1. Lodir & skipulégdum sveedum bar sem leigutaki leggur til land og hluta uppbyggingar &
bjénustu. Vegir eru lélegir innan svada og uppbygging svaeda gerd af vanefnum. Svaedi
hafa fatt meo sér.
3.2. Malarvegir a0 svaeedum og litil pjonusta i naesta nagrenni vio sveedi.
3.3. Fjarlaegd fra markadssveedi 75-100 km.
3.4. Umbhverfid er heidarland og gr6id hraun.
3.5. Leigugjald i leegri kantinum svo og stofngjold. Medal séluverd & eignarl6dum.
3.6. Fasteignaverd sumarbustada { medallagi hatt.
4. FLOKKUR
4.1. Looir & skipulogdum svedum bar sem landeigandi leggur til skipulagt svaedi en leigu-

takar sja um adra paetti svo sem vegi. Vegaslodar i stad vega innan svaedis. Oll pjonusta

er { lagmarki.
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4.2. Malarvegir ad sveedum.

4.3. Fjarleegd fra markadssvaedi 100-150 km.

4.4. Umbhverfid er heidarland og/eda myrlendi.

4.5. Awtlad lagt leigugjald svo og stofngjold. Frekar lagt soluverd 4 eignarlédum.

4.6. Fasteignaverd sumarbustada undir medallagi.

5. FLOKKUR

5.1. Sumarbustadabyggd par sem engin pjénusta er 4 sveedum eda i nagrenni og skipulag
sveeda er lélegt. Lélegir eda engir vegir & svaedinu.

5.2. Sleemir malarvegir ad sveedum.

5.3. Fjarleegd fra markadssveedi meiri en 150 km.

5.4. Umhverfi slakt, 6gronir melar og hraun.

5.5. Aztlad mjog lagt leigugjald og ekkert stofngjald.

5.6. Fasteignaverd sumarbustada laegst.
6. FLOKKUR

6.1. Stakar 160ir af joroum sem eru utan skipulagdra sveeda. Landeigandi leggur oftast

adeins til land en leigutaki og/eda kaupandi sér um annad.
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W26.

10.

Log nr. 6/2001 um skraningu og mat fasteigna, med sidari

breytingum, V. kafli: Fasteignamat og framkvaemd pbess

gr. Eftirtaldar eignir eru undanpegnar fasteignamati:

. Vegir, gotur og torg i eign rikisins eda sveitarfélaga, sem stlud eru almenningi til umferd-

ar an endurgjalds, dsamt tilheyrandi landsveedum og mannvirkjum i pagu samgangna,
svo sem brum, ljésastélpum, gotuvitum, umferdarskiltum, vegvisum, gjaldmaelum og
bidskylum.

Hvers konar sveedi i eign rikis eda sveitarfélaga, sem atlud eru til fegrunar i pagu al-

mennings og til umferdar eda dvalar 4n endurgjalds.

Rafveitur, par & medal linur til flutnings raforku d4samt burdarst6lpum og spennist6dvum.
Meta skal eftir venjulegum reglum his, sem reist eru yfir aflstodvar og spennistéovar, og

baer 160ir er pau standa &.

. Vatnsveitur, par & medal brunnar, geymar og deelubtinadur. Skélpveitur, par & medal

skolpleioslur og hreinsibrunnar.

Uppfyllingar og dypkanir til hafnarbéta dsamt bryggjum og hafnargéroum, ef hofn er
eign hafnarsjods, samkveemt hafnalogum nr. 23/1994, eda rikis og sveitarfélaga. Land &
hafnarsveedi, sem ekki er 1 beinum tengslum vid hafnargerdina, er ekki undanpegio mati
né heldur drattarbrautir, purrkviar eda 6nnur slik mannvirki, pott i eign framangreindra

alila sé.

Flugbrautir flugvalla i eign opinberra adila dsamt brautarljosum og 6drum binadi flug-
brauta, svo sem adflugs- og lendingartakjum, og enn fremur pau landsveedi umhverfis

flugbrautir, sem eru 6nytanleg vegna flugumferodar.

Lond, er { samreemi vid gildandi reglur hafa verid dkvedin greftrunarstadir manna, dsamt

mannvirkjum, sem eru { beinum tengslum vid pad markmio.

Fjarskiptavirki { eign opinberra adila, en meta skal b6 eftir venjulegum reglum hus, sem
reist eru yfir fjarskiptavirki, svo og 160ir eda 16nd, sem fjarskiptavirki eda hus yfir pau

standa &.
Vitar.

Raodherra getur i reglugerd undanpegid dkvednar fasteignir eda tegundir fasteigna fast-

eignamati.

W27. gr. [Skrad matsverd fasteignar skal vera gangverd umreiknad til stadgreioslu, midad vid

heimila og mégulega nytingu & hverjum tima, sem @tla mé ad eignin hefdi i kaupum og s6lum

i febriarmanudi neest & undan matsgerd, enda taki han gildi & timabilinu 31. desember til

loka febriarméanadar. Taki matsgerd gildi & timabilinu 1. mars til 30. desember skal mida vid

febrdarmanud par neest 4 undan matsgerd, sbr. 32. gr. a.
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0 Sé gangverd fasteignar ekki pekkt skal matsverd akveoio eftir bestu faanlegri vitneskju um
gangverd sambearilegra fasteigna med hlidsjon af tekjum af peim, kostnadi vid gerd mannvirkja,
aldri peirra, legu eignar meo tilliti til samgangna, nytingarmoéguleikum, hlunnindum, jardvegs-
gerd, grodurfari, nattarufegurd og 6drum peim atridum sem kunna ad hafa dhrif & gangverd
eignarinnar.|V

[J Bujardir skulu metnar midad vio notkun peirra til biaskapar & medan paer eru nyttar pannig.
[J Radherra er heimilt ad setja { reglugerd nénari dkvaedi um mat fasteigna.

VL. 83/2008, 15. gr.

M28. gr. Vid dkvoroun matsverds skv. 27. gr. skal eftir fongum finna tolfreedilega fylgni
gangverds vid ymsar stadreyndir um seldar eignir, svo sem steerd, gerd, bunad, stad o.s.frv., og
sennilegt gangverd dkvardad med utreikningum & grundvelli peirra visbendinga.

[0 Huglaegu, 6rdkstuddu mati skal ekki beitt nema engra annarra kosta sé vél um akvordoun
matsverds.

0O Akveedi skulu sett i reglugerd um adferd vid utreikning stadgreidsluvirdis midad vid mismun-
andi greidslukjor vio kaup og solu.

W29. gr. [Pjodskra Islands|!) annast mat fasteigna samkveemt 16gum bessum.

O [Pjodskra Islands]") skal leitast vid ad tryggja samrsemingu i matsstérfum og samraemingu
upplysinga sem maéli skipta vid framkvamd mats. P4 er [Pjodskra Islands]") heimil atvegun
sérfraedilegrar adstodar vid mat eigna eftir pvi sem porf krefur.

O [Pjodskra Islands|) er heimilt ad fengnu sampykki radherra ad rada tranadarmenn i ein-
stokum kjérdeemum, er annist mat og/eda skodun fasteigna. Ef til kemur skal i reglugerd setja
nanari dkvaedi um radningu og starfssvid tranadarmanna.

VL. 77/2010, 5. gr.

W30. gr. [Pjodskra Islands|) skal hlutast til um ad allar nyjar eda breyttar eignir, sem
upplysingar berast um skv. 19. gr., skuli metnar frummati innan tveggja manada fra pvi ad
upplysingar um beer barust [Pj60skra Tslands]l) nema sérstakar dsteedur hamli.

O [Pjodskra Tslands]?) er heimilt ad hofou samradi vid hlutadeigandi stjornvold ad meta aslatt-
armati eignir sem eru bess edlis ad venjulegt mat er erfitt og/eda bjonar ekki opinberum
hagsmunum.

O [Nytt matsverd skal pegar skré i [fasteignaskra]?) og gildir bad med beim almennu breyting-
um sem & pvi geta ordid eda par til pvi er hrundid med nyju mati.]3)

VL. 77/2010, 5. gr. P L. 83/2008, 21. gr. ® L. 139/2004, 3. gr.

H31. gr. Adili, sem verulega hagsmuni getur att i matsverdi eignar og saettir sig ekki vio skrad
mat skv. 29. og 30. gr., getur krafist nys urskurdar [Pj6dskrar islands]l) um matid. Krafa um
endurmat skal vera skrifleg og studd rékum og naudsynlegum gégnum.

O [[Pjodskra Islands]?) getur ad eigin frumkvaedi endurmetid einstakar eignir i pvi skyni ad
tryggja samraemt mat hlidstaedra eigna.

O [Akvaedi 13., 14. og 18. gr. stjornsyslulaga gilda ekki vid medferd mala samkvaemt bessari
grein og 30. gr. laga bessara. Eiganda skal tilkynnt um nytt eda breytt fasteignamat. Seetti
eigandi sig ekki vid akvoroun fasteignamats getur hann gert skriflega og rokstudda krofu um
endurupptoku maélsins innan eins manadar fra tilkynningu akvéréunar.]2)]3)

O Nytt matsverd skal begar skrad i [fasteignaskra]® og gildir med beim almennu breytingum
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sem & bvi geta ordid, sbr. 32. gr., par til pvi er hrundid med nyju mati eda yfirmati.

[J Radherra getur med reglugerd akvedio ad si sem krefst endurmats beri kostnad af pvi mati
ef krafan er bersynilega tilefnislaus.

DL. 77/2010, 5. gr. L. 83/2008, 16. gr. ® L. 61/2001, 1. gr. ¥ L. 83/2008, 21. gr.

W32. gr. [Pjodskra Islands|? er heimilt, sé pess krafist af halfu [raduneytisins|?) eda sveit-
arfélags, a0 taka til endurmats einstakar tegundir eigna eda eignir { tilteknum hverfum, sveit-
arfélsgum eda landshlutum, med gildistoku fra peim tima sem [Pjodskra Islands]?) akvedur,
ef [han telur|?) matsverd ekki i samrsemi vid gangverd eins og til er stlast samkvaemt 16gum
bessum. |[Malsmedferd samkveemt bessari grein og endurmat einstakra eigna skal fara eftir 31.
gr. laganna.]?

DL, 77/2010, 5. gr. P L. 162/2010, 166. gr. 3 L. 83/2008, 20. gr. VL. 61/2001, 2. gr.
M[32. gr. a. [Pjodskra Islands|) skal endurmeta skrad matsverd allra fasteigna 31. mai ar
hvert. Skal bad verd talio fasteignamatsverd fra og med 31. desember bess ars til jafnlengdar
naesta ars nema sérstok matsgerd komi til. Frestur eiganda til athugasemda skal vera manudur
fra tilkynningu akvorounar. Matsgerdir framkvemdar & timabilinu jini til desember skulu
taka baedi til skrads matsverds og fyrirhugads matsverds.

O [Pjodskra Islands|?) ber eigi sidar en i junimanudi ar hvert ad gera hverju sveitarfélagi og
hverjum eiganda grein fyrir nidurstéoum endurmats skv. 1. mgr. sem tekur gildi i viokomandi
sveitarfélagi naesta 31. desember.]z)

DL. 77/2010, 5. gr. P L. 83/2008, 17. gr.

M33. gr. Yfirmat fasteigna annast yfirfasteignamatsnefnd fyrir landio allt.

[0 Nefndina skipar [rééherra]l) premur ménnum og premur til vara ar hopi tiu manna, sem
Heestiréttur tilnefnir. Skipunartimi nefndarinnar skal vera fra 15. maf til jafnlengdar ad prem-
ur drum lidnum. O Kostnadur vid yfirmat greidist ar rikissjodi. Yfirfasteignamatsnefnd getur
b6 gert eiganda fasteignar ad greida kostnad vegna tilefnislausrar keeru til nefndarinnar.

VL. 77/2010, 5. gr.

M34. gr. Hagsmunaadilar ... Y geta keert nidurstodu endurmats ... V) til yfirfasteignamats-
nefndar. Keera skal vera skrifleg og studd rokum og naudsynlegum gégnum. Um medferd mals
fyrir nefndinni, framlagningu gagna eda méalflutning fer eftir dkvordun nefndarinnar.

O Nefndin skal urskurda slikt mal innan priggja manada fra kaeru nema sérsték heimild fyrir
frestun sé veitt af halfu raduneytisins. Nidurstada keerumals skal pegar tilkynnt adila bess og
nytt matsverd pegar skrad i [fasteignaskra|.?)

O Urskurdur yfirfasteignamatsnefndar er fullnadartrskurdur.

L. 83/2008, 18. gr. P L. 83/2008, 21. gr.

m35. gr. .. Y

DL. 83/2008, 19. gr.

W36. gr. Radherra getur med reglugerd!) sett nanari dkveedi um framkveemd laga bessara.
Adur en slik reglugerd er sett skal um hana leitad umsagnar Sambands islenskra sveitarfélaga.
DRg. 406/1978 sbr. 95/1986 og 458/1998 (um fasteignaskrdningu og fasteignamat).

W37. gr. [Brot gegn dkvaedum laga bessara varda sektum nema byngri refsing liggi vid sam-
kvaemt 6drum 16gum.|?

L. 88/2008, 234. gr.
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Matssvaedi sérbfiolb. Matssveedi sérb/fiolb.
Mats- og undirmatssvaedi 2013 1 Nestubar. vesin Smsabogstes 122 |0 Tabar
g f 11 V(.esturbaer:’Vestan Breeérabcfrgarstlgs 1,33| 1,26 200 |Arbeer 1,05| 1,05
. . ;d_. 20 Midbeer: Fr& Breedraborgarstig ad Snorrabraut | 1,35| 1,32 210 |Artinsholt/Hofdar 1,06| 1,09
HOfU6b0rg arsv%6l ﬂ] 31  |Midbeer: Suéur—blngholt 1,64 1,47 220 |Selas 1,08 1,09
{ S50 |Melar: ABsjo 1271 1,390 |370 |Nordlingaholt 0,95] 0,89
- = . > - - N ) / 72 Haga_lr/l_vlelar: Vestan Hofsvallagétu 1,36| 1,29 280 |Fossvogur 1,22| 1,28
Studlar fyrir sérb./fjolb. syna stadsetningarahrif | 7 _|Sterafordur 130125 g5 | Rettarhol Los| 118
. ! , e . idar , X -
en ekki matsbreytingar & milli ara. 85 [Kringlan 113 vog| (252 Blesugref L00 118
T = VS /loo  |Holt/Tdn 1,12 1,24 283 |Haaleit . 110 1,21
\ = o1  |Haaleiti/Skeifa 1,14] 1,17 284 |Blstadahverfi 102 1,15
290 100 |Laugarneshverfi/\VVogar 1,07| 1,19 250 Kjlalarnes 0,72 0,75
110  |Bryggjuhverfi 1,00] 1,03 300 |Kdpavogur: Vesturbaer 1,00 1,10
%1120 |Grafarvogur: Hamrar, Foldir, His 1,05| 1,06 320 |Képavogur: Austurbzer 1,00| 1,09
130 |Grafarvogur: Rimar, Engi, Vikur, Borgir 0,99| 1,00 330 |Kdpavogur: Hjallar, Smarar 1,06| 1,09
140 | Grafarvogur: Stadir 1,00/ 1,06 340 |Képavogur: Lindir, Salir 1,09] 1,01
150 |Seljahverfi 0,97] 1,13 350 |Képavogur: Hvérf, bing 1,00/ 0,99
%.\.|160 |Hdlar, Berg 0,91| 1,00 351 |Koépavogur: Kérar 0,89| 0,94
1161 |Fell 0,90| 0,96 400 |Seltjarnarnes 1,27| 1,24
170  |Nedra-Breidholt 0,95/ 1,00 500 |Gardabeer 1,13| 1,17
1180 |Grafarholt 1,00| 0,96 510 |Gardabeer: Sjaland 1,05| 1,13
_ . I — 511 |Gardabaer: Akrahverfi 1,06| 1,00
EN [ 4| |520 |Garabeer: Asar, Grundir, Ttn, Fit 1,10 1,09
pd L_J_ 530 |Gardabaer: Vestan Hraunholtsbrautar 1,05| 1,00
820 . - 540 |Gardabeer: Arnarnes 1,13| 1,13
s = ' 590 |Gardabeer: Utan péttbylis 1,00| 1,00
T n 600 |Hafnarfijordur 1,00 1,03
"| 620 |Hafnarfjorour: Hvaleyrarholt 0,90| 0,97
= 630 |Hafnarfjordur: Vellir 0,79| 0,91
1 !. 640 |Hafnarfjorour: Asland 0,93| 1,00
- = ) 650 |Hafnarfjorour: Setberg 0,98| 1,06
Jo 72 4= 20 A ) 660 |Hafnarfjérdur: Flensborg 1,08| 1,11
400/ b A # -;;;-‘ 670 |Hafnarfjorour: Sunnan byggdar 1,00| 1,00
z ¢ . ~ — ’ e i 680 |Hafnarfjordur: Bord 0,93| 1,00
=3 11} 130 1= e > (Sl 690 |Hafnarfisraur: Krysuvik 1,00 1,00
' - LI : : 700 |Alftanes 0,87| 0,92
g = 800 |Mosfellshazer 0,94| 1,01
g9 g2A~g4 90 810 |Mosfellsheer: Teigar, Krikar 0,90| 0,93
g26) #9220 58 820 |Mosfellsbeer: Leirvogstunga 0,80 0,90
= A 31 g 830 |Mosfellsbaer: Mosfellsdalur 0,75| 1,00
20 AT N . g o 890 |Mosfellshaer: Utan péttbylis 0,75/ 1,00
S o g Undirmatssveedi sérb,fjdlb.
i b 0 g gl Kleppsvegur 0,90, 0,95
Ll 75 ~g D g2 Miklabraut 0,85| 0,87
7 S ¥185 g3  |Hringbraut 0,91| 0,91
80 ~(es) g4 |Hverfisgata 0,83/ 0,91
g6 AEgisida, Starhagi, hluti Lynghaga 1,26| 1,13
ALl g7 |Breidablik (Efstaleiti 10-14) 1,00| 1,30
700 W 1280 0 g8  |Sjavargrund 1,00 0,89
s q g9 Einimelur 1,15 1,00
. 3005 glo | Skildinganes 1,31 1,13
K ; gll |Sudurstrond Seltjarnarness 1,40| 1,13
4 ‘:‘/\&\ 934 g12  |Nordurmyri, austan Flokagétu 1,09] 0,97
e I W gl3  |Hateigsvegur, Flokagata, Uthlid 1,00 1,07
'. 540 4330 4 & gl4 |Seljahverfi, ngraurhluti 1,00/ 1,00
L 8 ; gls |Kdpavogur, vid Fossvogsdal 1,08] 1,08
N 510 SeFAoLl gl6 |Laugaras 117 12
C'_H by A gl7  |Blokkir vid Kringlumyrarbraut/Miklubraut SV 1,00/ 0,94
2 28 % g18 |Nordurbakki 1,00| 1,06
,,«.530_ gl9 |101 - Skuggahverfi 1,00| 1,12
B 520 g20 |Nordaustan Hemms 1,09| 0,93
e ; 500 } g21 |Vesturberg 0,95/ 1,00
e 2 — Y g22 |Seljahverfi, austur 0,95/ 0,91
g23 |Kopa-, Lauga-, Ljésa- og Melalind 1,00| 1,04
- g24 |Stranda-, Teiga, Tinda, Tungu- og Stiflusel 1,00/ 0,91
g25 |Njalsgata, Grettisgata, Baronsstigur 0,83] 0,90
600 g26 |Laugavegur 1,10| 1,00
018 % g27 |Skélavordustigur 1,10| 1,07
‘} g28  |Blokkir vid Kringlumyrarbraut/Miklubraut NA 1,00| 1,00
660 3 650 Vv g31 |Fossvogsdalur 1,26/ 1,00
620 : . = 7 g32 |Arnarnes, sjavarsida 1,25| 1,00
1680 R \ g33 |Koépavogur vid Fossvog 1,20| 1,00
g34 |Sudurstrond K&rsness 1,25/ 1,00
/ ] \ g35 |Hlidar vid Kringlumyrarbraut 1,00/ 0,95
o 640 g36 |Sudurhlidar vid Kringlumyrarbraut/Bustadaveg | 1,00| 0,93
670 i : g37 |Grundarhus/Vallarhis 0,90/ 1,00
630 g38 | V-Stigahlid/Haahlis/Horgshlid 1,17| 1,00
g39 |Blesugroéf vid Reykjanesbraut 0,91/ 1,00
g40 |Miklabraut/Reykjanesbraut 0,91/ 1,00
g41 |Ellidavatn 1,10| 1,10
gl01 |Hrafnisa -Hlein 1,15| 1,00
g102 |Hjallasel 1,10| 1,00
gl103 |Hrafnista - J6kulgrunn 1,15| 1,00
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Matssvaedi sérb|fjolb. Matssveedi sérb,fjolb.
- 2010 |Vogar 1,00| 1,17 3080 |Sneefellsnes: Noréur 0,75| 1,00
Matssvaedi 2013 Landsbygga 3015 |Vogarainarveppur o5 100 |00 |FelissandurRi 57085
2040 |Njardvik 1,00| 1,10 3100 |Olafsvik 0,80 1,10
2050 |Keflavik 1,07) 1,12 3110 |Grundarfiéraur 0,92| 1,10
Studlar fyrir sérb./fjolb. syna stadsetningarahrif 2060 Grndavk LOS L8] 13120 |Stykkishimur 098 1,16
) - e 2070 [Reykjanesta _ 0,81/ 0,88| 3130 |Bifrost 1,00 1,00
en ekki matsbreytingar & milli ara. 2080_|Plugvallrseedi 088 088 3145 |Nordurérdalur 0.78] 1,00
3000 |Akranes 1,06 1,15 =
3010 |Hvanneyri 0,89 1,00 3300_|Kjos - 0,50} 1,00
3015 |Hvalfjardarsveedi 0,90 1,10 4010 Reykhol.'?tpreppur 041} 0,45
3020 |Borgarmes 0,91] 1,05 4020_|Patreksfirdur 0431 0,33
3030 |Borgarbyggd 0,78 1,00 4030 |Talknafjioréur 0,37| 0,46
3035_|Andakilshreppur 0,89] 1,00 4040_|Bildudalur 0,37, 0,34
3040 |BUdardalur 0,51 0,70 4055 Yesturbygga 0,35/ 1,00
3045 |Dalabyggd 0,51] 1,00 4100 |Isafjérour: Eldri byggd 0,81 0,95
3050 |Skorradalshreppur 1,00] 1,00 4110 |lsafj6rour: Nyrri byggd 0,85 0,82
3060 |Flatey & Breidafirdi 0,43 1,00 4120 |Hnifsdalur 0,54 0,82
3070 |Sneefellsnes: Sudur 0,77| 1,00 4130 |Stdavik 0,56| 0,48
4140 |Bolungarvik 0,53] 0,52
4150 |Sudureyri 0,41] 0,49
4160 |Flateyri 0,43| 0,47
4170 |Pingeyri 0,40 0,44]
4185 |Isafjardarsysla 0,38 0,47
4210 |Hélmavik 0,56 0,84
4225 |Strandir 0,35/ 0,50
4300 |Hornstrandir 0,35| 0,50
5010 |Hvammstangi 0,71| 0,69
5020 |Blénduds 0,71/ 0,65
5030 |Skagastrond 0,57| 0,46
5045 |Hunavatnssysla 0,68| 1,00
5110 |Saudarkrokur 1,00| 1,00
5120 |Hofsés 0,54| 0,80
5135 |Skagafjordur 0,77| 0,50
6000 |Akureyri: Utan péttbylis 0,70| 1,00|
6010 |Akureyri: Naustahverfi 1,21] 1,24
6020 |Akureyri: Nedri Brekka, Eyri, Innbzer 1,35 1,22
6030 |Akureyri: Efri Brekka 1,30 1,29
6040 |Akureyri: Glerarhverfi 1,23] 1,18
6050 |Hrisey 0,72| 0,62
6060 |Grimsey 0,43| 0,35
6110 |Siglufjorour 0,61 0,51
6115 |Stor-Eyjafjardarsvaedi 0,78| 0,77
6120 |Grenivik 0,64 1,00
6130 |Olafsfjérour 0,54| 0,46
6140 |Dalvik 0,79/ 0,71
6150 |Gleesibaejarhreppur péttbyli 1,16| 1,09
6160 |Hrafnagilshverfi 1,02] 1,13
6165 |Akureyri nzersveit 1,13| 1,05
6170 |Svalbardseyri 0,97| 0,92
6210 |Husavik 0,88| 0,77
6215 |Sudur-bingeyjarsysla 0,66| 1,00
6220 |poérshofn 0,37| 0,44
6225 |Nordausturland dreifbyli 0,36/ 0,40
6230 |Flatey & Skjélfanda 0,43] 0,59
6240 |Kdpasker 0,32| 0,51
6245 |Oxarfjorour 0,45| 1,00
6250 |Raufarhofn 0,17| 0,32
7010 |Bakkafjoréur 0,30 1,00
7020 |Vopnafjordur 0,48| 0,48
7030 |Bakkagerdi 0,34| 1,00
7035 |Fliétsdalssveedi 0,58| 0,86
7100 |Fellabeer 0,88| 1,00
7110 |Egilsstadir 0,96/ 1,05
o, 7115 |Austfirdir 0,64| 0,86
7120 |Seydisfjorour 0,55| 0,47
7130 |Neskaupstadur 0,85| 0,91
3015 7140 |Eskifioraur 0,86] 0,91
o, 7150 |Reydarfjordur 0,85| 1,07
7160 |Féskradsfijorour 0,71/ 0,75
: 7170 |Stodvarfjorour 0,36| 0,75
7180 |Beiddalsvik 0,36| 0,75
7190 |Djupivogur 0,37| 0,78
7210 |Hofn 0,80| 0,81
7220 |Hofn - Nesjahverfi 0,41] 0,53
8010 |[Selfoss 1,00| 1,23
8015 |Olfushreppur 0,90| 1,06
8020 |Hveragerdi 1,00| 1,18
8030 |Porlédkshdfn 0,93] 1,33
8050 |Laugarvatn 0,84| 1,00
8055 |Arnessveedi 0,75/ 1,00
8060 |Reykholt 0,84| 1,00
8070 |Fludir 0,84| 1,00
8110 |Eyrarbakki 0,89] 1,11
8120 |Stokkseyri 0,89| 0,80
8150 |Vik 0,69| 0,73
8155 |Skaftarsveedi 0,69| 0,73
8160 |Kirkjubeejarklaustur 0,69/ 0,73
8170 |Hvolsvéllur 0,80| 1,00
8175 |Rangéarsveedi 0,63| 0,73
|s180 |Hella 0,80] 1,00
|8200 |Vestmannaeyjar 1,00 1,06

Gogn eru fengin fra Landmaelingum islands og Pj6dskra islands. Unnid af bjoédaskra islands, agast 2012, maelikv. 1:650.000
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